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PRI MERA PARTE:

CODI GO URBANO DE LA MUNI Cl PALI DAD DE
SAN ANTONI O CESTE

Concept os CGeneral es

TiTULO | - DI SPOSI Cl ONES GENERALES. -

CAPI TULO 1.- (bjeto y ambito de aplicacion.

CAPI TULO 2. - Organisno de aplicacion.
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CAPI TULO 4. - Nornmas Ceneral es.
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Secci 6n 2.- (QOcupaci 6n del suel o.
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CAPI TULO 2.- R 1. Residencial (Densidad Alta) (San Antonio Ceste).
CAPi TULO 3.- R 2. Residencial. (Densidad Media) (San Antonio Ceste).
CAPI TULO 4.- UM Zona de uso mxto (San Antonio Qeste y Las
G utas).
CAPI TULO 5.- S.R Servicio de Ruta (El Cruce y Rutas de accesos a
San Antonio Ceste y Las Grutas).
CAPI TULO 6.- a) A l. Area Industrial (San Antonio Ceste).

b) A P.l. Area Pesca Industrial (San Antonio Ceste).
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CAP{ TULO 16.- U.R Usos Rurales (San Antonio Ceste - Las Grutas).
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El Codigo Urbano configura la pieza técnico — legal para la
puesta en practica de los objetivos contenidos en la
zonificacién en todo lo referente a uso y ocupaci 6n del suelo.
Fija las normas en materia de subdivision de la tierra, uso de

suel o, densidad de ocupacion y tejido wurbano resultante
destinadas a encauzar |a actividad edilicia, sea privada u
oficial, conpl et andose estos aspectos con el Cédi go de
Edi fi caci on. -

El Codi go Urbano propuesto no representa una concepci 6n propia,
particular ni rigida, de |lo que debe ser una ciudad, sino una
interpretaci 6n principal mente previsora de |a futura dinam ca de
la localidad. A quienes la apliquen en el tienpo les cabra la
responsabilidad de conpenetrarse de sus objetivos y de la
posibilidad de introducir |os ajustes y actuaci ones necesarios
para el cunplimento de | os m snos. -

Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la aceptacion vy
cunplimentos de las normas, |e cabe tanto al adm ni strador cono
al usuario, es condicidn necesaria que |las nisms sean conoci das
por | os habitantes de |a |localidad. Por ello el Minicipio debera
garantizar la mas anplia difusion de sus disposiciones, de forma
tal que su contenido sea conocido antes y no después que |os
ci udadanos decidan localizar wuna actividad o enprender una
iniciativa edilicia.-

Los limtes de uso y ocupacion fijados, significan topes de
referencia utilizados para definir un “caracter de zona”. Cada
caso individual puede representar una variacién porcentua
adm si bl e, sienpre que esta flexibilidad, por su reiteraci 6n, no
signi fique una nodificacion al fin de |a norma. -

El Codigo Urbano detalla en mayor grado |as zonas indicadas en
|l os planos de zonificacion , las zonas , industriales y de uso
condi ci onado se han subdivi dido segun diferentes natices de uso
y ocupaci on. -

Las diversas zonas se han estructurado sobre wun esquena
circulatorio basico, reconociendo |la inportancia que |as bandas
viales tienen en la conformacion funcional de la ciudad. E
esquena adaptado tiende a la inter-relacion apropiada entre |as
di versas areas. -
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CAPI TULO 1:

OBJETO Y AMBI TO DE APLI CACI ON

ARTI CULO 1: Este Codigo tiene por objeto regular |os usos,
subdi vi si 6n y ocupaci 6n del suelo urbano para |as |ocalidades de
San Antonio , Las Gutas y el Cruce (Rutas 3 y 251), asi cono
| as areas suburbanas adyacentes pasibles de ser incorporadas a
|la planta urbana y las tierras fiscales nunicipales, para que no
afecte la planificacion futura en caso de ser incorporados a |la
zona urbana u otra afectaci 6n especifica. -

ARTICULO 2: Su anbito de aplicaciéon se extiende al area
determ nada en |os planos de zonificacion que forman parte del
presente Cbdigo conp anexos: 4.1.3(a, b y c¢). Se ha evitado
utilizar la delimtaci 6n de zonas por |os nonbres de |las calles,
en virtud de | os posibles canbi os de denom naci 6n. -

CAPI TULO 2:

ORGANI SMO DE APLI CACI ON

ARTICULO 3: La Minicipalidad de San Antonio actuard conp
Organi sno de Aplicacion de este Codigo, a travées de sus oficinas
t écni cas conpetentes. -

CAPI TULO 3:

DEFI NI CI ON DE LAS PRI NClI PALES EXPRESI ONES EMPLEADAS

ARTI CULO 4: El alcance de los térm nos enpl eados en este cédi go
sera el que se especifica en el siguiente articulo.

ARTI CULO 5. Desarroll o Ubano, Suburbano y de la Tierra Fiscal
Proceso programado de adecuacién y ordenaniento del nedio
ur bano, suburbano y de la tierra fiscal en sus aspectos
fisicos, economcos y sociales y en funcion de factores
di nami cos de crecimento y canbi o.

Pl ani ficaci 6n Fisica: Accion sistematizada de conform dad del
espacio fisico a los fines del desarrollo.

Zoni ficaci 6n: Esquema de Organi zaci 6n del area urbana en base a
normas y controles necesarios para ordenar el espacio fisico (
ur bano, suburbano y fiscal ) con relacion a sus actividades
principales y las conexiones entre las msnmas de acuerdo con
criterio de conpatibilidad y creci mento organico.

Pl ano de Zonificaci 6n: Docunmento grafico en el cual se expresan
las distintas areas o sectores en que se ha dividido la planta
ur bana, suburbana y fiscal. Para |as areas urbanas y suburbanas
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se establecen Ilos factores de ocupacion del suelo y el

par cel am ent o del terreno correspondi ente segln usos
predom nantes y conplenentarios permtidos, los factores de
ocupaci 6n del suel o y el parcel am ento del terreno
correspondi ent e.

Uso Residencial: El efectuado en wunidades wunifamliares o
multifam |iares destinadas habitual nente a casa — habitaci én.

Uso Conercial: El efectuado en establecimentos destinados

habitual rente a |la realizaci 6n de actos de conercio, ejercicios
prof esi onal , etc.

Uso Conercial Dario: El que evidencia una alta frecuencia
transaccional dada |la escasa duracion de |os bienes que se
consunen, o de |os beneficios de | os servicios que se presten.
Uso Conercial Periddico y / u Ccasional: El que evidencia una
baja frecuencia transaccional, dada |la relativa extensa duraci én
de los bienes que se consunen o de los beneficios de 1os
servi ci 0s que se presten.

Uso Industrial: El efectuado en establecimentos en |os que se
produzca, nediante transformaci 6n necani ca o quimn ca de insunos,
un nuevo producto ya sea que |os trabajos se realicen con
maqui na o0 a nmano.

Uso Institucional: El efectuado en establ eci mentos que tienen
por objeto principal prestar servicios de interés general para
| a pobl aci 6n, en forma col ectiva, onerosa o gratuitanente, tanto
por el sector publico conp privado.

Uso destinado a Espacio Verde Publico: El efectuado en |ugares
que debiendo integrar el dominio publico, estan afectados a |la
utilizacién comin e indeterninada de la poblacidén para su
esparci m ento.

Uso Parque Natural Minicipal 6 Area Natural Protegida: E
ef ectuado en lugares de donminio publico, si asi fuera o hubiere
sido declarado, o privado afectados a |la preservaci 6n del nedio
anbiente, los recursos naturales y regulados por el plan de
manej o del area.

Uso Predom nante: Actividad que califica con |las naxinas
posi bi | i dades conpatibles el uso de los predios en cuanto a
superficie cubierta y naneros de uni dades.

Uso Conplenentario: Actividad destinada a satisfacer |os
requerimentos de |os usos predom nantes con |imtaciones de
superficie cubierta y namero de uni dades.

Uso no Confornme: Actividad inconveniente, que por estar
constituyendo un hecho existente, puede admtirse, sienpre que
se adopten prevenciones para no afectar requerimentos de |os
usos predom nantes 'y conplenentari os. Su existencia no
posibilite el permso de construcciéon de otros iguales o
simlares, tanpoco |la anpliacién de | os existentes.

Uso Cbligatorio: Son aquellos que se consideran inprescindibles
para asegurar el caréacter de una zona.
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Uso Condicionado: Son aquellos que deben cunplir una o nas
condi ci ones para poder incorporarse a la planta urbana con un
uso det erm nado.

Uso Mxto: Son aquellas zonas en las cuales no existe una
mar cada predom nancia de uso coexistiendo en la msnma varios
usos cono, por ejenplo: i nstitucional, conerci al soci al ,
cultural, residencial, etc.

Area de Recuperaci 6n: Es aquel |l a que presente un deterioro de su
condicion original, ya sea natural o artificial, pero que es
factible de recuperacion de su aptitud nediante acciones
adecuadas.

Zona: areas de caracteristicas honogéneas a |a cual se |e asigna
un uso Yy ocupacion del suelo determ nados y una subdivisioén
ni ni ma.

Servicios Puablicos bligatorios: Son aquellos sin |os cuales no
se permtira |la apertura de un nuevo fracci onam ento.
Equi pam ento Urbano: Son |os elenentos fijos necesarios para el
funci onam ento de |la ciudad cono tal.

Equi pam ento de Servicios: Son los elenmentos fijos necesarios
para el funcionamento de |l a zona cono tal

Tejido Urbano: Relacion entre los volunenes edificados y el
espaci o urbano que | o contiene.

Ocupaci 6n del Suel o: Conjunto de normas sobre alturas, retiros y
factores de ocupaci 6n que delimtan el volunen edificable nmaxi no
sobre una parcela y su ubicacio6n en |a m sna.

Factor de QOcupaci 6n del Suel o: Denominase Factor de GCcupaci 6n
del Suelo (F.OS.) a la relacion entre |la superficie determ nada
por |a proyecci én horizontal del edificio en el terreno y la
superficie total de la parcela. Tiene caracter de maxino sin
constituir un valor fijo.

Fact or de Qcupaci 6n Total : Denomi nase Factor de Ocupaci 6n Tot al
(F.OT.) al coeficiente por el que debe multiplicarse la
superficie total de cada parcela para obtener |la superficie
cubi erta maxi ma edi ficable en ella.

Retiro Qbligatorio: Superficie libre de edificacion conprendi da
entre la linea nunicipal o eje divisorio de parcelas, y las
construcciones fijas que se ubiquen en |l a m sna.

Centro Libre de Manzana: Superficie no edificable, a nivel de
terreno destinado a espaci o verde privado, conprendido entre |as
| ineas internas de construccion y que forma parte del factor de
ocupaci o6n del suelo (F.QO S.).

Via Primaria: Configura la via de acceso al nucleo urbano,
permtiendo por su disefio | a nmaxi na vel oci dad rel ati va.

Via Secundaria: Sobre ella se zonifican usos conerciales vy
resi denciales de mayor intensidad, asi cono el equipamento
ur bano basi co.

Via Terciaria: Constituye la distribuidora de los transitos en
| as zonas residenciales y conerciales concurriendo a las vias
secundari as. -
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CAPI TULO 4:

Nor mas Gener al es

SECCI ON 1 - FRACCI ONAM ENTOS

ARTI CULO 6: Los fraccionam entos deberan cunplir |os requisitos
est abl eci dos a conti nuaci on:

a.- AMANZANAM ENTO |longitud del lado de la manzana nor nal
maxi ma - 150 nts.; minino 60nts; superficie nmaxi ma: 15. 000n2.

b.- OCHAVAS. en las esquinas de |as nanzanas deberan dejarse
ochavas de 5,66nts., fornada por catetos de 4nts. Cuando el
angul o sea nenor de 90°, |a ochava deberd ser de 5,66nmts. conop
ni ni no.

Cuando el angulo sea igual o mayor de 135° se podréa prescindir
del requisito.

Las parcelas resultantes de fraccionam ento deberan tener |as
di mensi ones fijadas en el presente ordenam ento. -

ARTICULO 7: No se permitira el fraccionamento en terreno del
que resulten parcelas que no tengan acceso a via publica.-

ARTI CULO 8: Cuando se realicen nuevos fraccionamentos, |os
propietarios de los predios deberan ceder gratuitanente al
Est ado | a superficie destinada a bandas vial es s/cap. 18. -

ARTI CULO 9: En todo nuevo fraccionamento igual o mayor de dos
(2) hectareas, el propietario se obligara a la cesion gratuita a
la Municipalidad de una superficie de terreno no nenor al 10%
del area afectada |la que se destinard a espacios verdes; y de
una superficie de terreno no nenor al 15% libre de calles vy
espacios verdes, |la que se destinara a Reserva Fiscal, no
pudi endo ser dicha superficie nenor de |a establecida cono
parcela mnim para |a zona. -

La ubicacion de las nencionadas superficies a criterio del

Organi sno de Aplicaci on. -

ARTI CULO 10: SOl o se podréan subdividir nmanzanas existentes, sin
parcel ar o parcialnente fracci onadas, asi conb |las que resulten
de nuevos fraccionam entos, cuando se asegure de |os servicios
publicos obligatorios previstos para cada zona. -

ARTI CULO 11: Se permitird la unificacion de parcelas aunque la
superficie resultante no alcance I|as dinmensiones mnininmas
exi gi das para cada zona. -

Cuando esta unificacion se realice con una parte de |as parcel as
colindantes, el remanente no podra tener dinensiones inferiores
a |las exigidas para cada una de |as parcel as establ ecidas para
cada zona. -
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SECCI ON 2 - OCUPACI ON DEL SUELO

ARTI CULO 12: La ocupaci6n del suelo con construcciones, se
regula nediante |los factores de ocupacidén total (F.OT.) vy
ocupaci 6n del suelo (F.OS.), que se determ nan para cada zona
en el Titulo Il del presente Cbdigo. -

ARTI CULO 13: No se conputara cono superficie toda aquella que
cuenta conb mninb con las dos terceras partes de la altura
total del local construido bajo el nivel de vereda.( a tales
efectos se considera nivel cero para definir un proyecto, e

punto mas alto del nivel de vereda sobre Iinea nunicipal, con
una tol erancia nmaxi ma de 0.50m sobre el msnD). -

ARTI CULO 14: En todos aquellos |locales en que por |o nenos el
50% de sus paranmentos verticales estén total nente abiertos, su
superficie se conputara conmo un 50% de |la m sna. -

ARTI CULO 15: La superficie de galerias o aleros de mhs de
0,80nts. de ancho, se conmputara conb 50% de |la misna sienpre que
tres de sus | ados estén total nente abiertos. -

ARTI CULO 16: La superficie bajo aleros de hasta 0,80ms. de
ancho no sera conput ada. -

ARTI CULO 17: La superficie de planta baja libre no se conputara
para el F.OT., entendi éndose conp planta baja libre el area de
la misma que permite el libre transito peatonal o vehicular. -

ARTI CULO 18: Cuando existen parcelas inferiores a 200nft (Ver
Di sposi ci ones Especi al es). -

ARTI CULO 19: En caso de wunificacién de parcelas existentes,
podra increnmentarse el F.OT. en un 10% Si las parcelas
resultantes fueran iguales o mayores a 2.500nts? se podré
aunment ar di cho valor en un 10% -

ARTI CULO 20: El centro de manzana |libre. En el caso general se
dejara en el fondo del predio un area cuya superficie ninim
sera igual a 1/3 del area del msno. En las zonas donde se
obligue “retiro de frente” el centro de nanzana sera igual a un
1/4 del area del lote o |lo que fije la zonificacion
correspondi ente. -

Los lotes de esquina y aquellas cuya profundi dad sea nenor que
15 nts. Estéan exceptuados de |a obligacion de dejar fondo y se
regiran unicanente por las normas de ocupacion de suelo vy
edi fi caci 6n correspondi ente a cada zona. -
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ARTI CULO 21: EI Organisno de Aplicacioén determinara el centro
i bre de manzana irregul ares, asegurando conpo nininmo que 1/3 de
area de cada parcela cunpla con el Articulo 20.-

ARTI CULO 22: Las construcciones en torre deberan tener un
espacio libre envolvente guardando |la siguiente relacio6n; cada
4nts. de altura, 1 nts. de separaciéon al eje nedianero o
di visorio, siendo la separacion mnim a este eje de 4nts. la
separaci6n mnima entre torres en una msnma parcela sera de 8
ns. (Ver grafico anexo 4.4).-

ARTI CULO 23: En toda nueva construcci 6n o anpliaci 6n destinada a
| os usos que se especifican a continuacién serad obligatoria |la

previsi 6n de espacio para estacionar o cochera, l|as cuales
podran ser abiertas, cubiertas, o senicubiertas:
a) dinicas, prinmeros auxilios: 15% de I|la superficie
cubi ert a.
b) Ventas por nmayor y depdsitos: 15% de l|la superficie
cubi ert a.

c) Oficinas conercial es: cuando superen | os 100 nf.: 15%de |l a

superficie cubierta.

d) Oicinas Pablicas: 15 %de |la superficie cubierta.

e) Educaci 6n — escuela primaria, secundari a,

uni versitaria, instituto técnico, etc. : 15%

de | a superficie cubierta.

f) Restaurante, confiterias, etc.: hasta 100 nf.

No requi ere estaci onam ento para mas de 100nf.: 15% de

| a superficie cubierta.

g) Usos industriales y alnacenaje: 20 % de la superficie

construi da total

h) Hotel es, noteles, hosterias, residenciales, apart hotel:

lo que fije la zonificacién correspondiente. -
ARTI CULO 24: Se establ ecen cono usos no confornes aquellos que
no estuvi eran determ nados cono predom nantes o conpl enentari os
en cada zona. -

ARTI CULO 25: A |los establecimentos gue se encuadran en estos
casos se les condicionard su uso no permtiéndose |a anpliacion
de su capaci dad productiva ni de sus instal aci ones. -

ARTI CULO 26: Los establ eci mi entos nenci onados podran pernmanecer
en |l a zona durante un plazo que quedara a criterio del O gani snp
de Aplicaci 6n, cunplido el cual , deberan reubi car sus
i nstal aci ones en | as zonas especificadas en el, presente Cadi go,
para esos usos. -

ARTI CULO 27 Los desagues cl oacal es se real i zaran
obligatoriamente dentro del predio, previéndose |a conexiodn
futura a red de desagues cl oacal es. -
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ARTI CULO 28: Los establecimentos industriales deberan ajustarse
en lo que se refiere a la elimnacién de afluentes industriales
a lo que establece la ley N 1334 de Desagues Industriales,
Decreto Reglanentario N° 1244 y cual quier otro que | o nodifiquen
y/ o reenpl acen. -
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TITUO I
DI SPOSI Cl ONES ESPECI ALES

ZONI FI CACI ON
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CAPI TULO 1:

A.C. Area Central - (San Antoni 0)

Sector que concentra l|la nmayor parte de las actividades
conerciales y/o adm ni strativas. -

Del i mtaci 6n: Segun Plano 4.1. 3.b

Uso Predom nante: Adm nistracion publica y privada, finanzas,
seguros, conercio periddico y ocasional, bibliotecas, «club
social, salas de reunion, confiterias, restaurante, hoteleria
vi vi enda individual y colectiva, institucional.-

Uso Conpl enentario: Vivienda individual, consultorios nmédicos,
cultos, conercio diario, educacion (pre-escolar, primaria vy
secundari a) . -

Qcupaci 6n del Suel o: Segun | os siguientes indices
F.OT.: 2,5
F.OS.: 0,7

Se pernmitird la construcci 6n sobre nedianera de fondo hasta un
maxi no de dos plantas y 7.00m de altura, tonmados desde el nivel
de piso en PB., hasta |la parte mas alta de | a construcci 6n. -

En el <caso de desarrollarse conjuntos arquitectoénicos en
parcel as de 2.500 nf o més, se permitiréa un incremento del FOT y
FOS del 10% -

Subdi vi si 6n del Suel o: Todo nuevo fraccionanm ento se ajustara a
| os siguientes requisitos:

Lado minino: 10 netros.

Superficie mnim: 250 netros.

Servi cios Publicos obligatorios: alunbrado publico

y domciliarios, agua potable por red, gas por red,

pavi ment o, forestacion.-

Retiros nini nbs obligatorios:

Laterales: 3,5 nts. 6 nada por un solo | ado.

Frente: 3 metros 6 nada.

Todas las parcelas de esquina se regiran unicanente por |as
normas de ocupaci 6n del suelo indicadas y edificacion
correspondiente a la zona. -
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CAPI TULO 2:

Rl: Zona Residencial - Densidad Alta - (San Antonio
Cest e)

Delimtaci 6n: Segun Plano 4.1.3.b

Uso Predoni nante: Residencial c/vivienda col ectiva e individual.

Uso Conpl enentari o: Conercio diario, periddico y circunstancial,
consul torios nedicos, clinicas, culto, educacion (preescolar,
primria, secundari a), Hot el es  —Resi denci al es, Pl ayas de
Est aci onam ento y/ o garaj es. -

Qcupaci 6n del Suel 0: Segun | os siguientes indices:

FCS. 0,6

FOT. 1,4
Se permtird la construcci 6n sobre nedianera de fondo hasta un
maxi mo de dos plantas y 7.00m de altura., tonmados desde el
nivel de piso en PB., hasta l|a parte mhs alta de Ila
construcci on. -
En el caso de desarrollar conjuntos habitacionales en parcel as
de 2500nf 6 mAs se permitira un increnento del FOT y FOS de
10% -

Subdi vi si 6n del suelo: Todo nuevo fraccionam ento se ajustara
a | os siguientes requisitos:

Lado m nino de parcela: 10,00 nts.

Superficie nmnim de parcela: 300 nts.

Fondo nminino: 20 nts.

Retiros nini nbs obligatorios:
Laterales: 3,50 ms. 6 nada por un solo | ado.
Frente: 3,00 nts. 6 nada.

Servi ci 0s Publ i cos obl i gat ori os: al unbr ado publico y
domciliario, agua potable por red, gas por red, cordon cuneta y
f orestacion. -

CAPI TULO 3:

R 2. Zona Residencial - Densidad Mdia - (San Antonio
Ceste).
Delimtaci 6n: Segun Plano 4.1.3.b

Uso Predom nant e: Vi vi enda i ndividual, conercio diario,
cl ini cas médi cas, consultorios, educacién (preescolar, primaria,
secundari a). -
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Uso conplenentario: Talleres de elaboracion de artesanias
conpati bl es con vivi endas. -

Qcupaci 6n del Suel 0: segun | os siguientes indices:
F.OT. 1,0
F.OS. 0,5

Se permtird la construcci 6n sobre nedianera de fondo hasta un
maxi mo de dos plantas y 7.00m de altura., tonmados desde el
nivel de piso en P.B., hasta |la parte nas alta de Ila
construcci on. -

En el caso de desarrollar conjuntos habitacionales en parcel as
de 2.500nf 6 mAs se pernmitird un incremento del FOT y FOS de

10% -

Subdi vi si 6n del suel o: Todo nuevo fraccionam ento se ajustara a
| os siguientes requisitos:

Lado m nino de parcela: 12,50 nts.

Sup. nininma de parcel a: 300, 00 nf.

Servi ci 0s publ i cos obl i gat ori os: al unbr ado publico y
domciliario, agua potable por red, gas por red, enripiado y
f orestaci on. -

Retiros nini nbs obligatorios:
Lateral es: 3,50m por un | ado.
Frente: 2,50m

CAPI TULO 4:

UM ZONA DE USO M XTO (San Antonio Ceste y Las Gutas).

Del i mtaci 6n: Segun Plano 4.1.3. (b y ¢).

Uso Predom nante: Depdsitos con exposicion y venta al puablico,
tall eres, artesanias y pequefas industrias. -

Uso Conpl enentario: Vivienda I ndi vi dual ani ca o] anexa a
comerci o. -
Conercio diario de bienes y de servicios.-

Qcupaci 6n del suel o: Segun | os siguientes indices:
F.OT.: 0,7
F.OS: 0,5

Subdi vi si 6n del suel o: Todo nuevo fraccionamento se ajustara a
| os siguientes requisitos:

Superficie minima de parcela: 375,00 nf.

Lado m nino de parcela: 15,00 nts.
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Servi ci 0s publ i cos obl i gat ori os: Al unbr ado publi co y
domciliario, fuerza notriz, agua potable por red, gas por red,
enri piado y forestacion. -

Fondo |ibre de manzana: Se cal culard de acuerdo a | o establ ecido
en los articulos 20 y 21.-

Est aci onam ento: Carga, descarga Yy operaciones dentro de 1|os
limtes de | as parcel as. -

CAPI TULO 5:

Servicio de Ruta - (El Cruce y Rutas de Acceso a San Antonio
Ceste y Las G utas)

Comprende |a zona denom nada “El Cruce” de las Rutas 251, 3 vy
accesos a San Antonio Qeste y al Bal neario Las G utas. -

Uso Predom nante: Equipamento para el transporte autonotor,
(estaci6n de servicio, taller) not el , conmercio diario,
restaurante. -

Conercio diario de bienes y de servicios.-

Comerci al periddico de bienes (no admtido el inciso 8 del Anexo
3).-

Comerci al peri 6dico de servicios. -

Uso conplenentario: Una vivienda por parcela para duefio 0
encar gado. -

Ccupaci 6n del suel o:

F.OT.: 1,4
F.OS.: 0,7
Servicios obligatorios: Alunbrado publico y domciliario, fuerza
notriz, agua potable, enripiado y forestacion.-

Debe procurarse el ordenanmiento y forestaci 6n del area para que
la msna preste un buen nivel de servicio al Turista de paso por

| a | ocal i dad. -

CAPI TULO 6.
A l.: Area Industrial (San Antoni o Ceste)
a) Al.: Area de Industrias, Servicios, Talleres y Depdsitos

(San Antoni o Qeste). -

Del i mitaci 6n: Segun plano 4.1.3.b.

Uso Predom nante: |ndustrial.
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Uso Conpl enentari o: Servicios para el uso predom nante.
Tal | eres, Depdsitos, Viveros, criaderos, corralones, etc.-

Qcupaci 6n del suel o: Segun proyecto. -

Subdi vi si 6n del suel o: Todo nuevo fraccionam ento se ajustara a
| as sigui entes requisitos:

Lado m ninpo de parcela: 50,00 nts.

Superficie nminim de parcela: 2.500 nts.

Est aci onam ento: dentro de | as parcel as.

Servi ci 0s publ i cos obl i gat ori os: al unbr ado publico y
domciliario, fuerza notriz, agua potable por red, gas por red,
enri pi ado, agua no tratada para usos industriales, y forestacién
- vereda reglanentari a. -

Retiros: M ninbs obligatorios.-
De Frente minino: 5,00 nts.
Lateral mninmb: 5,00 ms de un |ado.
Fondo nmininmo: sin restricciones.

Est aci onam ento: Carga, descarga Yy operaciones dentro de |os
limtes de | as parcela. -

b) A P.1. Area de Pesca Industrial (San Antonio Ceste). -

Del i mtaci 6n: segun Plano 4.1.3.b.

Qcupaci 6n del suel o: Segun Proyect o.

Subdi vi si 6n del suel o: Todo nuevo fraccionam ento se ajustara a
| os siguientes requisitos:

Lado minino de parcela : 80,00 nts.

Superficie nmnim de parcela: 8000 nts.

Est aci onam ento: dentro de | as parcel as.

Servicio Publico obligatorio: Agua, |uz, gas.-

Retiros: M ninos obligatorios.
De frente mininb: 5,00 nts.
Lateral mininmo: 5,00 ms. de dos | ados.
Fondo mninb: sin restricciones.

Est aci onam ento: Carga, descarga Yy operaciones dentro de |os
limtes de | as parcel as. -

c) A P.A: Area de Pesca Artesanal. -

Del i mtaci 6n: segun plano 4.1.3.b.
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Uso predoninante y exclusivo: maniobras, carga y descarga para
pesca artesanal .

Uso Conpl enentario: Turistico.-

CAPI TULO 7:

R 1. Zona de Reserva Industrial (San Antonio Ceste). -

Se ocuparéa cuando se hubi eran ocupado |as &areas previstas para

la zona industrial |, con nejoras efectivas en el 50% de sus
par cel as. -
CAPI TULO 8:

A R F. Area Reserva: (Forestaci6n) (San Antoni o Ceste). -

Area a forestar, teniendo en cuenta |l a posibilidad de dotarla de
agua nediante acueductos a Punta Delgado. Su wuso previa
forestaci 6n debe ser el de recreacion y esparcinmento de la
pobl aci 6n. -

Debe mantenerse el uso forestal de ésta area, para que sirva de

espacio urbano internmedio entre el uso residenci al e
I ndustrial .-
CAPI TULO 9:

S.U. - Servicios Ubanos ( San Antoni o Qeste). -

Cementerio y futuro crecimento del m sno. -

CAPI TULO 10:

U P. Zona de Uso Publico: (o sem publico) San Antonio QCeste y
Las G utas. -

Delimtaci 6n: Segun Plano 4.1.3.b

Uso Predom nante: Deportes, Esparci m ento, anenei dades. -

Uso conpl enentari o: Servicios del uso predom nante. -

Servicios Puablicos obligatorios: Alunbrado, agua potable por
red, enripiado y forestacion.-

Las actividades que se desarrollen, podran estar a cargo de la
iniciativa privada con fines de interés publico (clubes,
enti dades de bien publico en general). -

CAPI TULO 11:
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U. C - Uso condicionado (San Antonio Ceste y Las Grutas). -

Estas areas seran ocupadas cuando hubieren ocupado |as areas
colindantes con nejoras efectivas en un mnino del 70% de |as
par cel as creadas. -

Sus especificaci ones de uso, ocupaci 6n y subdivision del suel o,
se determinaran en el nonento de su anexi 6n, teniendo cono base
el caracter de las zonas colindantes. -

CAPI TULO 12:

R U Reservas U banas. (San Antonio Ceste y Las G utas)

Son zonas de futuro uso urbano y su incorporaci 6n sera posterior
a la anexion de las zonas de uso condicionado (U.C ). Su
caracter de uso se determinara en el nonento de su anexi on. -

CAPI TULO 13:

A R U Area de Recuperaci 6n Urbana (San Antonio Qeste). -

Zona Cenenterio: A recuperar nediante acciones y nedidas de
recuperaci 6n urbana, procurando dotarlas con servicios mninps de
saneam ento (al unbrado, agua y acceso consolidados) y nediante
pl anes de esfuerzo propio y ayuda nutua, nejorar sus condiciones
habi t aci onal es. -

Zona Term nal de Transporte: (Zona Estaci 6n Corti zo)

A recuperar para el uso urbano nediante gestiones con
ferrocarriles, por su ubicacién estratégica en la zona de cruce
de Rutas 3, 251 y accesos a San Antonio Ceste — Las G utas. -

CAPI TULO 14:

a) C.S. Centro de Servicios: (Las Gutas) — Sector 1

Del i mtaci 6n: Segun Plano 4.1.3.c

Zona que concentra |l a nmayor parte de las actividades conerci al es,
adm ni strativas y turistica.-

Uso Predom nante: Administrativo, publico y privado. Conercia
peri 6dico vy ocasi onal , sal as de reuni on, confiterias,
restaur antes, hotel eri a, Vi vi enda col ecti va, anmenei dades.
Comercial diario de bienes y de servicios.-

Uso Conpl enentario: Vivienda individual, conercio diario, culto,
consultorio médico, prineros auxilios. Conercial periddico de
bi enes (no admtidos incisos 5, 6, 7y 8 del anexo 3). Conerci al
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peri 6dico de servicios: (no admtidos incisos 6, 8, 9, 10, 12 y
13 del anexo 3).-

Qcupaci 6n del Suel 0: Segun | os siguientes indices:

1.-Para |l as parcel as cuya superficie sea mayor a 200,00 nf

F.OT.: 1,0
F.OS.: 0,6
2.-Para todas |as parcelas cuya superficie sea inferior a 200 nf.
F.OT.: 2,00
F.OS.: 1,00

Subdi vi si 6n del suelo: No se pernitiran nuevos fraccionamn entos
en esta zona que generen parcelas inferiores a 260 nf de
superficie y 11 nts. de frente conp minino. (Mdificacion
i ncor porada nedi ante Ordenanza 2286). -

Servi ci 0s Publ i cos bl i gat ori os: Al unbr ado publi co y
domciliario, agua potable por red, corddn cuneta, enripiado y
forestaci on. -

Construcci ones: Se podra construir en planta baja y planta alta,
con una altura maxima de 9,00 m (nedidos desde el cordon y/o
vereda hasta la parte nBs elevada del edificio) incluyendo
auxi |l iares cono tanques de agua, etc.-

Se permtira en planta alta, avanzar sobre |inea municipal de
edi fi caci 6n con vol adi zos, de hasta 1 (un) netro a mas de 3,00m
de altura sobre el nivel de vereda, hasta utilizar |os indices
maxi nos permtidos en esta regl amentaci on. -

En todas |as parcelas superiores a 200 nf de superficie se podra
acceder a una tercera planta (2° piso) sienpre que el F.OT. lo
permta y deje previsto el estacionanm ento, una cochera por cada
uni dad habitacional, en la Planta Baja. -

Sera obligatorio prever estacionam ento, una cochera por cada
uni dad habi taci onal proyectada (13 nf por cochera nininma). No se
permtira el canbio de destino de la mnisnma, bajo ningun
concepto.- Ver nultas en proyecto. -

b) C.S. Centro de Servicios: (Las G-utas) — Sector 2

Del i mtaci 6n: Segun Plano 4.1.3.c

Zona que concentra |la mayor parte de las actividades conerci al es,
adm ni strativas y turisticas.-
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Uso Predom nante: Administrativo, publico y privado. Conerci al
Peri 6di co y ocasi onal , sal as de reuni on, confiterias,
rest aur ant es, hotel eri a, Vi vi enda col ecti va, amenei dades.
Conercial diario de Bienes y de Servicios.-

Uso conpl enentario: Vivienda individual, conercio diario, culto,
consultorio neédico, prineros auxilios. Conercial periodico de
bi enes (no admitidos incisos 5, 6 7 y 8 del anexo 3). Conerci al
peri 6di co de servicios: (no admtidos incisos 6, 8, 9, 10 12 y 13
del anexo 3). -

Qcupaci 6n del suel 0: Segun | os siguientes indices:

Se debera respetar el F.OS. y F.OT. de las zonas colindantes
cono asi tanbién retiros y denmas obligaciones, sol anmente se
podra canbiar el uso de las parcelas con frente a Avda. Curru
Leuvu en una franja maxima de 25 nts. -

CAPI TULO 15: Zona Residencial Las G utas

a) R 1 - Zona Residencial de Alta Densidad.

Del i mitaci 6n: Segun plano 4.1.3.c

Uso predom nante: Residencial c/vivienda colectiva e individual,
hot el es, apart hoteles y residencial es. -

Uso Conpl enentario: Conercio diario, consultorio nédico, prineros
auxi | i os, educaci 6n preescolar y prinmaria. -

Qcupaci 6n del suel o:

F.OT.: 0,8
F.OS: 0,5
Ret i ros:
De frente: ninimo 2,50 nts.
Lateral: minino 0,90 ms (o nada).
Con retiro de 3,00m (de nedianeras y de linea nunicipal) se

incrementa el F.OT. en un 20 % -

Fondo: 1-Construido de nedianera a nedianera dejar un
fondo libre de un 20% -

2-Se permtira la construcci 6n sobre nedi anera
de fondo hasta un méxinb de dos plantas y 7.00m de altura,
tomados desde el nivel de piso en P.B., hasta |la parte mas alta
de |l a construccion. -
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Subdi vi si 6n del suel o: Todo nuevo fraccionamento se ajustara a
| os siguientes val ores:

Superficie mininma de parcela: 300,00 nft.

Frente minino de parcel a: 12,50 nts.

Construcci ones en: Planta baja, 1° y 2° (con estaci onam entos en
Planta Baja obligatorio) 1 por cada unidad habitacional. -

Estaci onam entos: La superficie destinada a estacionanm ento en
planta baja, dentro de los limtes de |a proyecci 6n del edificio,
no sera conputable a los efectos del calculo en el indice de
ocupaci 6n total (F.OT.).

Superficie por estacionam ento: 13.00 netros cuadrados.

Servi ci 0s Publ i cos ol i gat ori os: Al unbr ado publi co y
domciliario, agua potable por red, enripiado y forestacion.-

b) R2.- Zona Resi dencial - Densi dad Medi a.

Del i m taci 6n: Segun plano 4.1.3.c.

Uso predom nante: Vivienda |ndividual.-

Uso Conpl enentario: Residencial c/vivienda colectiva, hoteles,
apart hoteles y residencial es. -

Qcupaci 6n del suel o:

F.OT.: 0,6
F.OS.: 0,4
Reti ros:

De frente: ninino 2,50 nts.

Lateral: minino 0,90 ms (o nada).
Con retiro de 3,00m (de nedi aneras y de linea nmunicipal) se
incrementa el F.OT. en un 20% -

Fondo: 1-Construido de nedianera a nedianera dejar un
fondo |libre de un 20% -

2-Se permtira la construcci 6n sobre nedi anera
de fondo hasta un maxinbp de dos plantas y 7.00m de altura.
tomados desde el nivel de piso en P.B., hasta |la parte mas alta
de | a construccion. -

Subdi vi si 6n del suel o: Todo nuevo fraccionamento se ajustara a
| os siguientes val ores:

Superficie mininma de parcela: 400,00 nf

Frente ninino de parcela: 15,00 nts.
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Construcciones en: Planta Baja, Prinmero y Segundo piso, con un
maxinmbo de 11 nts. de altura (sienpre respetando el F.OS vy
F.O T. establ ecido).

Servi ci 0s Publ i cos obl i gat ori os: Al unbr ado publi co y
domciliario, agua potable por red, enripiado.

Est aci onam ento: Debera preverse dentro de los limtes de
predio, “obligatorio”, wuna cochera por wunidad habitacional a
construirse. -

c) R3.- Zona Residencial Densidad Baj a.

Del i mtaci 6n: Segun plano 4.1.3.c

Uso Predom nante: Vivienda fam/li ar.

Uso conpl enentario: Conplejo turistico — Recreaci 6n - Privado. -

Ccupaci 6n del suel o:

F.OT.: 0,3
F.OS.: 0,2
Retiros:
De frente nmininb: 5,00 nts. -
Lateral: nminino: 5,00 nts. -
Fondo: mnino: 5,00 nts. -

Subdi vision del suelo: No se permtiran fraccionanientos con
parcelas inferiores a | os 8000 nts. de superficies.-

Servi ci 0s publi cos obl i gat ori os: Al unbr ado publi co y
domciliario, agua potable por red, gas natural, cloacas,
enripiado y forestacion. -

Est aci onam ento: Debera preverse dentro de los limtes de
predio, “obligatorio”, wuna cochera por wunidad habitacional a
construirse. -

Construcciones en: Planta Baja y no mas de 1 pi so. -

CAPI TULO 16

U R Usos Rural es

Comprende el area no zonificada ni expresanente indicadas del
presente CAdi go, quedando sujetas a |as especificaci ones de uso,
ocupaci 6n 'y subdivision dictadas por el Mnisterio de
Agricultura, Ganaderia y Mneria de Rio Negro, conp asi tanbién
deber4d ajustarse a las directivas y pautas fijadas por Ila
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Secretaria de Planeamento y Cbras Publicas de |la Minicipalidad
de San Antonio Ceste. -

CAPI TULO 17

Bandas Vi al es

Para el caso de nuevos fraccionanm entos se deberan ceder al
dom nio publico |los espacios de circulacidn para |os cuales se
fijan los siguientes anchos segun la inportancia de las vias a
ceder:

CATEGCORI A ANCHO CALLE TOTAL ENTRE L. M
Vias Prinmarias 20 nts.
Vi as Secundari as 18 nts.
Vias Terciarias 15 nts.

En el caso de vias férreas y cursos de agua deberan dejarse
calles laterales a | os m snos. -

Todos | os fraccionam entos proyectados sobre rutas nacionales o
provi nci al es deberan ceder espacios para calles colectoras de
servicios y no podran edificarse en |os espaci os conprendi dos en
el “cono de visibilidad” que establecen |as reglanentaci ones de
| os Organi snos Conpetentes. -

CAPI TULO 18

Z.C. ZONA CAMPI NG (Las Grutas )

Del i m taci 6n: Segun plano anexo 4.1.3.c

U.P. Uso Predom nante: Canping.

U C. Uso conplenentario: Vivienda individual y/o colectiva para
al qui ler. -

Servi ci os mni nbs obligatorios:
- Cercado del predio.

For est aci on.

Sanitari os.

- Al unbr ado.

Servi ci os conpl enent ari 0s:

- Quincho y/o sal 6n de usos miltipl es.
- Proveeduri a.
- Infraestructura para deportes y/o recreacion.
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TITULO | 11

DI SPCSI Cl ONES COMPLEMENTARI AS
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CAPI TULO 1:

Act ual i zaci 6n del Cbodi go

ARTI CULO 29: Der 6gase toda di sposiciéon Minicipal que se oponga a
present e Cadi go. -

ARTI CULO 30: La actualizacién y tratamento de |os aspectos que
particul armente pudiera no estar contenplados en el presente
Coédigo seran realizados Unicanmente por |a Secretaria de
Pl aneami ento y Cbras Publicas de |Ia Minicipalidad de San Antonio
Ceste. -

CAPI TULO 2:

El enent os del Cddi go

ARTI CULO 31: Los planos y anexos que se adjuntan por Titulo IV
forman parte del presente Cbdi go. -

ARTI CULO 32: Todos |os aspectos referentes a subdivisidn,
mensuras fraccionamentos, no contenplados en el siguiente
Codi go, deberan ajustarse a |lo establecido por Ila Direcciodn
General de Catastro y Topografia de la Provincia y |la Secretaria
de Planeamiento y Cbras Publicas de la Minicipalidad de San
Antoni o Ceste. -
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Ti TULO | V

PLANGS Y ANEXOS

Zonificaci6n Plano 4.1.3.a AREA San Antoni o Ceste
Zonificacion Plano 4.1.3.b San Antoni o QCeste
Zonificaci6n Plano 4.1.3.¢c Balneario Las G utas

Ref er enci as:
4.1.1. — Planos Cbddigo Oiginal
4.1.2. - Planos Codi go Modi fi cados
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4.1.3. — Planos Cbédi go Modificaci 6n vigente

ANEXO 3
ENUVERACI ON DE LOS USOS COMERCI ALES

(Conmpl enentarias de las definiciones del Titulo |1 -
Di sposi ci ones Especi al es).

CLASE TI PO CATEGORI A

DI ARl O DE BI ENES

1) Alinmento y bebi das.

2) Panaderi a.

3) Verduleria, fruteria.

4) Fi anbreria, Lecheria y productos | acteos.
5) Carniceria.

6) Pescaderi a.

7) Despensa, m ni nmercado.

8) Super nmer cado.

9) Farnmacia y perfuneria.

10) Libreria y venta de (tiles escol ares.
11) Merceria y lenceria.

12) Bazar.

13) Venta de diarios y revistas, kiosco de golosinas y
cigarrillos.

14) Rotiserias.

15) Hel aderi as.

16) Venta de pastas frescas.

17) Casa de com das.

DI ARl O DE SERVI Cl OS

1) Servicios personal es: Peluqueria, salones de belleza.
2) Lavanderia, tintoreria.

PERI ODI CO DE Bl ENES

1) Indunentaria (general es y especializados).

2) Conercio especializado: Joyeria y relojeria. Otica vy
fotografia. Instrumentos de precision. Instrunental nedico.
Articulos de ortopedi a. Fl oreria. Di squeri a. Jugueteri a.
Alimentos especializados. Licores. Tabaco. Arte y artesania.
Anti guedades. Articulos de cuero. Articulos de deportes.
Arnerias. Cortinas y al fonbras. Maqui nas y equi pos para ofi cina.
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Papel eria. Venta de libros. Articulos de electricidad para el
hogar .

3) Tiendas y al nacenes de ranos general es.

4) Muebl eri a.

5) Ferreteria, venta de materiales y elenentos de construccion

Al macenes naval es. Venta de productos agropecuarios. Venta de
product os veterinari os.

6) Vehiculos y maquinarias. Venta de autonbviles, camones vy
not oci cl et as. Venta de agricol as. Venta de maqui nari a
i ndustri al .

7) Expendi o de conbusti bles y |ubricantes.

8) Pl antas el aboradas de pescados y nari scos.

PERI ODI CO DE SERVI Cl OS

1) Prof esional es.

2) Personal es. Internediacién y adm nistraci 6n de operaci ones de
conpra y venta o alquiler de bienes y servicios.

3) Conerciales. Inprentas, copias. Agencia de enpl eos.

4) Alinentaci 6n. Conedores, restaurantes, confiterias, bares,
sal ones de té, choperias, cantinas, parrillas, pubs.

5) Hotel eria y al oj am ent o.

6) Diversion y recreaci 6n. Cines, teatros, bow ings.

7) Sal ones de baile, whiskerias, night club.

8) Lavado y |inpieza de autonotores, engrase de autonotores.

9) Tal |l eres mecéani cos, necanica en general, goneria. Talleres de
chapa y pintura.

10) Transporte de pasaj er os, (agenci as, depési tos de
encom enda). Estaci ones de émmi bus.

11) Turisnob. Agencias de viajes.

12) Depésitos y al macenam ent os. Al macenes y canmar as
frigorificas.

13) Ferias industriales y ferias ganaderas.

14) Playas de estacionam entos y garaj es.
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SEGUNDA PARTE
CcODI GO DE EDI FI CACI ON

MUNI Cl PALI DAD DE SAN ANTON O CESTE
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SEGUNDA PARTE:

CODl GO DE EDI FI CACI ON
DE LA MJUNI Cl PALIDAD DE SAN ANTONI O OESTE

Ti TULO | — DI SPOSI Cl ONES GENERALES

CAPI TULO 1: OBJETO Y AMBI TO DE APLI CACI ON.
CAPI TULO 2: ORGANI SMD DE APLI CACI ON.

CAPi TULO 3: DEFI NI Cl ONES.

CAPI TULO 4: ZONI FI CACI ON.

CAPI TULO 5: REGLAMENTCOS TECNI COS.

TiTULO |1 — DI SPCSI Cl ONES ESPECI ALES

CAPI TULO 6: CARACTER DE LAS OBRAS DE OCUPACI ON

SECCION 1 - Caracter de |as obras

SECCION 2 - CQcupaci 6n

SECCION 3 - Bal cones, aleros y marquesi nas
SECCION 4 - Cercos y nuros divisorios
SECCI ON 5 - Fachadas

SECCI ON 6 - Aceras

SECCI ON 7 - Pati os

CAPI TULO 7: CONDI Cl ONES DE HABI TABI LI DAD

SECCION 1 - Dinensiones nininmas de |ocal es
SECCION 2 - Iluninacién y ventilacion de |ocal es
SECCI ON 3 - Rui dos y vibraci ones

SECCI ON 4 - Hunedades
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SECCI ON 5 - Medi os de egreso
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CAPI TULO 8: SI STEMAS DE CONSTRUCCI ON

SECCION 1 - Sistenms tradicionales
SECCION 2 - Sistenmms no tradicionales

CAPI TULO 9: | NSTALACI ONES TECNI CAS

CAPi TULO 10: CONSTRUCCI ONES EN CEMENTERI CS

CAPi TULO 11: PREVENCI ONES CONTRA | NCENDI CS

CAPI TULO 12: USO DE DOM NI O PUBLI CO DURANTE LA CONSTRUCCI ON

CAPI TULO 13: DEMOLI Cl ONES

CAPI TULO 14: CONDI Cl ONES DE SEGURI DAD

CAPi TULO 15: TRAM TACI ONES

SECCION 1 — Pernisos de edificaci6n
SECCION 2 - Registro de constructor
SECCI ON 3 - | nspecci ones

CAPi TULO 16: | NFRACCI ONES Y SANCI ONES

TITULO I 11: DI SPCSI Cl ONES COVPLEMENTARI AS

Ti TULO 1 V: DI SPOSI Cl ONES TRANSI TORI AS

ANEXO I: Planilla de ilum naci én, ventilacion y altura de |os
| ocal es.

ANEXO I'l : Graficos explicativos.
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Ti TULO |

DI SPOSI Cl ONES GENERALES
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CAPI TULO 1:

OBJETO Y AVBI TO DE APLI CACI ON

ARTI CULO 1: Este Codigo tiene por objeto regular |la realizacion
de obras de edificacion, fueran de construcci 6on, nodificacioén
(anpliacién o alteraci 6on), refacci én y/o denolici én. -

ARTI CULO 2: Su anbito de aplicaci on se extiende al Minicipio de
San Antonio QOeste y sera puesto en vigencia de acuerdo a lo
establ ecido por la Ley N° 929, su Modificatoria N 1373, N 1440
y Decreto 634/01 y las que la nodifiquen y/o sustituyan vy
Ordenanza correspondi ente. -

CAPI TULO 2:

ORGANI SMO DE APLI CACI ON

ARTI CULO 3: Actuara conmob Organisnb de Aplicaci éon de este Codi go
la Municipalidad de San Antonio Qeste a través de sus oficinas
conpet ent es. -

Correspondera al Organisnb de Aplicacién de este Codigo exigir
el cunplimento de 1|os objetivos y normas, sancionando | as
regl anent aci ones que consi dere necesari as. -

CAPI TULO 3:

DEFI NI CI ONES

ARTI CULO 4: A los fines de aplicaci 6n de este Codi go, entiéndase
por :

Acera: Espacio de la calle entre la linea Mnicipal y la
cal zada, destinado al transito de peatones.

Al ero: Plano horizontal no accesible destinado exclusivanente
para resguardo de vanos y mnuros.

Pal co: El enento accesible y transitable, voladizo o no,

general nente prolongacion del entre piso y limtado por un
par apet o o baranda.
Calle: Banda vial de domnio publico delimtada entre |ineas

muni ci pal es.

Conduct o: Espaci o dispuesto para contener tuberias, conducir o
evacuar aire, gases, |iquidos o solidos.

Cal zada: Espacio de calle entre aceras enfrentadas, destinadas
al transito de vehicul os.

Eje Divisorio: Delimtaci 6n entre pasarelas de dom ni o privado.
Entrepi so: Estructura resistente horizontal
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Estructura: Armazon o esqueleto y todo elenmento resistente de un
edificio.

Linea Municipal: (L. M) Delimtacion entre el domnio publico
muni ci pal el dom nio privado.

Local: Cada una de las partes cubiertas cerradas en que se
di vide un edificio.

Local Habitable: El destinado para propésitos nornales de
habi t aci 6n, norada, trabajo o permanenci a conti nuada de personas
con exclusion de ||avaderos, cuartos de bafos, despensas,
pasaj es, vestibulos, depositos o simlares.

Mar quesi nas: Alero que avanza sobre un acceso, generalnente
ubi cado sobre | a via publica.

Muro: Cerramento vertical apto para soportar cargas.

Pi so: Espaci o conprendido entre el nivel de un solado y el nivel
del techo siguiente sobrepuesto.

Sol ado: Revestim ento del suelo natural o de un entrepiso.

Sé6t ano: Piso situado bajo el nivel del suelo.

Tabi que: Cerram ento vertical no portante.

CAPI TULO 4

ZONI FI CACI ON

ARTI CULO 5: Se considera zonificada |la |ocalidad de San Antonio
Ceste y Las Gutas conforne a |as disposiciones del respectivo
Codi go Urbanistico, a los fines de la aplicacién de |as nornas
de este Codigo. (Ver planos 4. 1.3.a, by c).-

CAPI TULO 5

REGLAVENTOS TECNI COS

ARTI CULO 6: Los siguientes Reglanentos Técnicos forman parte de
est e Cddi go:

1. Regl anento Técnico de Fundaci ones (Cbddigo de Edificacion de
| a ciudad de Buenos Aires).-

2. Regl amento Técnico de Estructuras (Codigo de Edificacion de
| a G udad de Buenos Aires).-

3. Proyecto de Reglanmento Argentino para Estructura de Hormn gén
( PRAEH) . -

4. Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (Cddigo de
Edi fi caci 6n de | a G udad de Buenos Aires). -

5. Reglanmento de O S. N O las normas que especifique e
Departanent o Provincial de Aguas. -

6. Regl anento de Gas del Estado. -

7. Regl amento de Agua y Energia de |a Naci én. -

8. Regl anento Técnico de Ascensores y Transportadores Cbddi go de
Edi fi caci 6n de |la C udad de Buenos Aires). -
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9. Normas M ni nas de Habitabilidad (SEDW). -

10. Nor mas M ni nas de Habitabilidad Higrotérm ca (SEDW). -
11. Normas de Edificacién establecidas por la Secretaria de
Estado y Turisnp de la Nacién (para |la construcci 6n de Hotel es,
not el es, resi denci al es y host eri as) y Regl anent aci ones
Provi nci al es. -
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TIi TULO I |

DI SPCSI Cl ONES ESPECI ALES
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CAPI TULO 6

SECCI ON 1 - CARACTER DE LAS OBRAS Y OCUPACI ON

ARTI CULO 7: Las obras que se construyan destinadas a habitacion
deber an ser de caracter pernanente. -

ARTI CULO 8: Las obras de caracter transitorio deberan justificar
su finalidad y contar con autorizacion expresa de la
Muni ci pal i dad de San Antonio quien podr& exigir |as condiciones
nm ni mas de habi t abi | i dad y saneani ent o gue consi dere
necesari as. -

ARTICULO 9: No se permtiran construcciones de caracter
precari o, asi conop tanpoco |as hechas de adobes. -

SECCI ON 2 - OCUPACI ON

ARTI CULO 10: En todas |as edificaciones deberan cunplinentarse
segun las zonas de que se trata, los factores de edificacion y
ocupaci on del suel o, previ st os por el Codi go Ur bano
correspondi ente. -

ARTI CULO 11: La linea de edificacidon no podra avanzar sobre la
| i nea municipal hasta los 2,70 nts. de altura.-

A partir de esa altura se permtiran salientes para bal cones o
| ocales de hasta 1,20 nts. nedidas desde la linea municipal vy
hasta 0, 15m del eje divisorio de |a propiedad. Esta disposiciodn
serad de aplicacion para el caso de salientes sobre la linea de
ochava. -

SECCI ON 3 - BALCONES, ALEROS Y MARQUESI NAS

ARTI CULO 12: En |los balcones se podran ejecutar cerram entos
opacos que superen los 0,90 ms. de altura, nedidos desde el
sol ado de | os mi snos. -

ARTI CULO 13: En |os bal cones que tengan tres |lados libres, se
permtira la colocacién de pantallas noviles trasldcidas,
cribadas o simlares que produzcan cerramento parcial sienpre
que este cerramento cubra conb nmaxino el 50% del perinetro
l'ibre. -

ARTI CULO 14a: - Los aleros o marquesinas en piso bajo se
mant endran por encim de los 2,40 nts. nedidas desde el nivel de
vereda y su borde exterior distard del cordén de |la vereda conp
mnim 0,60 nts. -
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ARTI CULO 14b: - PERGOLAS Y GLORI ETAS

Las Pérgolas y Gorietas se podran realizar en la via publica,
(veredas, espacios verdes, peatonales, etc.) sienpre que no
obstaculicen la libre circulacién de peatones, utilizando conp
“maxi no” 1/3 del ancho de la via publica (caso peatonales) vy
debera solicitarse autorizacidn por escrito con anteproyecto
para su Aprobacién por la Oicina Técnica Muni ci pal, quien
deberd exigir los Planos Definitivos para su posterior
realizaci é6n en Cora. -

La Docunentacion tendra que estar firmda por Profesiona
Habilitado en |o referente a Proyecto y Direcci 6n Técni ca, quien
sera responsabl e técni canente de la msma. -

En caso de veredas, debera distar cono mninbo 80 cm de
cordon. -

SECCION 4 - CERCOS Y MURCS DI VI SORI OS

ARTICULO 15: En |Ilotes baldios de determinadas zonas, |a
Muni ci pal i dad podré& exigir la construccién de cercos y nuros
di vi sori os cuando | o consi dere conveniente. -

Los cercos y muros divisorios seran ejecutados en al bafileria de
| adrill os conmunes, bl oques huecos o piedra, o c/ horm gén sinple
o armado y deberéan tener una altura ninina de 2,00 nts. -

SECCI ON 5 - FACHADAS

ARTI CULO 16: En toda nueva edificaci 6n se debera dar un adecuado
tratamento arquitectonico a las fachadas y a los nuros
di vi sori os que queden a |la vista desde |la via publica. -

ARTI CULO 17: Es obligatorio el revoque y pintado de |as fachadas
en la zonas urbanas, salvo que el estilo arquitectonico o la
nat ural eza del material de |la fachada se oponga a ello (conp ser
ladrillos a la vista, o piedras lajas). En este caso |os
mat eri al es enpl eados deberan proteger al muro de fachada contra
| os agent es at nosféricos. -

SECCI ON 6 - ACERAS

ARTI CULO 18: Sobre las vias pavinentadas o enripiadas deberan
construirse aceras, con las caracteristicas generales que se
determ nan regl anentarianente. El Organisno de Aplicaci 6n podra
exigir en casos especiales el tratamento diferenciado de |as
aceras en algunos entornos y/o sectores particulares de la
ci udad, segun proyecto particul ari zado. -

ARTI CULO 19: Toda acera que se construya no podra tener un ancho
inferior de 2,00 ms. -
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ARTI CULO 20: Cuando |as aceras tengan un ancho superior a |os
3,00 nts. y el caréacter de la via o el sector |lo aconsejen, |la
nmuni ci pal i dad de San Antonio podra exigir que se dejen franjas
verdes contiguas al cordén de |las veredas de no nenos de 1,00
nts. En estos casos estas franjas verdes se interrunpiran tanto
en las esquinas (hasta 9,00 nts. nedidos desde |la intersecciodn
de los cordones), conb cuando correspondan con paradas de
o0mi bus o accesos a guardacoches. -

ARTI CULO 21: Cuando | as aceras tengan un ancho igual o inferior
a 3,00 nms. y el caracter de la via o el sector | o aconsejen el
Organisnbo de Aplicacion podrda exigir la ejecuciéon de cazuel as
para arbolado: las que seran cuadradas de 0,80m de lado vy
di staran 0,20 m del, cordon. Los bordes de estos huecos deberan
protegerse con un cordon de 0,10 m de espesor que podra
construirse de ladrillo y no podra sobrepasar el nivel de
vereda. La distancia entre huecos debera ser de 5,00nts. -

ARTI CULO 22: El nivel de la acera estara en relacién con el de
la calzada y serda fijado en cada caso por el Organisno de
Aplicaci on. La pendiente transversal sera del 2% al 5% salvo
en las entradas de vehiculos donde se admitiran pendientes de
hasta el 10% Los cordones de |as aceras no podréan, en principio
ser afectados por recesos, destinados a estacionamento u otros
fines senejantes que afecten a su continuidad. Solo la
Muni ci pal i dad, atendiendo a razones de interés general podréa
di sponer | o contrario. -

ARTI CULO 23: La Minicipalidad de San Antonio podra exigir el
cunplimento de |las normas particul ares segun el caracter de l|la
via adjuntando conmob nininmb |las normas establecidas en 1os
articulos 19, 20 y 21.-

SECCION 7 - PATI CS

ARTI CULO 24: Los patios que sirvan para proporcionar ilum nacion
y ventilacién a los locales clasifican, segun sus dinmensiones y
funci 6n cono:

a) Patios de 1° Categoria: el que sirve a locales de prinera
tercera y quinta clase.

b) Pati os de segunda Categoria: el que sirve a locales de
segunda.

A los efectos de este Codigo, los locales se clasifican conp
si gue:

Locales de 1° Clase: Dormitorio, comedor, sala, sala comin
(living- roon), Dbiblioteca, estudio, consultorio, oficina,
escritorio y todo | ocal habitable no clasificado de otro nbdo en
este Codi go. -
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Locales de 2° Clase: Cocina, cuarto de bafo, retrete, orinal
| avader o, guardarropa o vestuario col ectivo, cuarto de costura,
cuarto de pl anchar. -

Locales de 3° C ase: Local para conercio y/o trabajo, depédsito

conercial y/o industrial, wvestuario colectivo en <club vy/o
asoci aci6n, gimasio y demas |ocales wusados para practicar
deportes, cocinas de: hotel, restaurante, casas de con da,

conedor colectivo o sim/l ares. -

Locales de 4° (lase: Pasajes, corredor, vestibulo, salita de
espera anexa a oficinas o consultorio, guardarropa, cuarto de
roperos y de vestir anexo a dormtorio, tocador, despensa,
ant econedor o0 espacio para cocinar, depdsito no conercial, ni
industrial, deposito de no mads que 250 nf de &area anexa O
dependi ente de |ocal, sienpre que forme con éste una sola unidad
de uso, sala de cirugia, sala de rayos X, |aboratorio para
procesos fotograficos. -

Local es de 5° Cl ase: Local es auxiliares para servicios general es
del edificio, conb ser: porteria, admnistracion, cuarto de
maqui nas, dependenci a del personal de servicio, salas conunes de
juegos infantiles.-

Estos locales tendran nedios de salida sobre pasajes vy
corredores generales o publicos y no directos sobre la via
publi ca. -

El Organisno de Aplicacion puede presumr el destino de |os
| ocal es de acuerdo a su exclusivo criterio; ademas clasificara
por analogia con algunas de |as establecidas en “d asificacién
de | ocal es”, cual quier local no incluido en dicho articulo.-

ARTI CULO 25: Los espaci os que sean proyectados para il um nacion
y/o ventilacion de |ocales, deberan cunplir las nornas que a
conti nuaci 6n se establ ecen.

ARTI CULO 26: Los patios de prinera categoria deberan ser de
di mensi ones tal es gque:

1) Permitan inscribir dentro de su superficie un circulo de
di anet r o:

D 1/5 H

Siendo H la distancia entre el piso del local a ventilar en el
arranque del patio, hasta el nivel del techo.

1. No den a D un valor inferior a 3.00 nts.
2. EI éarea del patio no sera inferior a 12 n2. (ver grafico
Anexo I1). -
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ARTI CULO 27: Los patios de 2° categoria, tendran en su arranque
un area mnima de 8.00 nf y en ningin caso su ancho seréa nenor
de 2men toda su altura.-

ARTI CULO 28: A los fines de efectuar la nedicidon de |os patios
|l os m snpbs se tomaran en |la proyecci 6n horizontal del edificio,
excluyendo aleros, cornisas, escaleras, espesores de nmnuros
nmedi aner os, vol adi zos, etc. -

En todos | os casos estos patios, deberan ser accesibles para su
| i npi eza y no podréan ser techados, salvo con tol dos noviles.-

CAPI TULO 7

CONDI CI ONES DE HABI TALI DAD

SECCION 1 - DI MENSI ONES M NI MAS DE LOCALES

ARTI CULO 29: Todos los locales a construir deberan ajustarse a
| as sigui entes di nensi ones nini nas:

En vivi endas permanentes: de un solo local habitable: 16 nf de
area y 3.00m de lado. De dos o nas |ocales habitables: por |o
menos uno tendrd 12 nf de area y 3,00 nts. de lado, |os denés
8,00 nf de area y 2,00 nts. de |ado.-

Resi dencias de caréacter transitorio: Se adoptaran |as nornmas
establecidas por la Secretaria de Estado de Turisno de la
Naci 6n, observandose conb nininb para: Hoteles, pensiones,
hosteria, posadas, etc. Habitaciones individuales: 7.50 nts. de
darea y 2.50 nts. de lado; para dos personas: 9 nf. de éarea y
2.50 m de lado para tres personas: 16 nR2 de area y 2.50 m de
| ado. -

Oficinas: Locales individuales: 12nf de éarea y 3m de |ado.
Uni dades con més de dos |ocales: uno de 9nf de area y 2.50m de
| ado; las restantes: 7.50nf de area y 2.50m de | ado. -

Edificios de Actividades Varias: Locales conerciales y/o de
trabajo, depoOsitos conmerciales y/o industriales; vestuarios
col ectivos de clubes y/o asociaciones gimmasios y denmas |ocales
de deportes; conmedores col ectivos, cocinas de  hoteles,
restaurantes, casas de com das, l|locales simlares por analogia:
16 nf de area y 3mde | ado. -

En todos |os casos |as dinensiones se calcularan de acuerdo a
| as sigui entes normas: comedores col ectivos 0.90nf por personas;
cocina (excluidas otras dependencias) 0.10nf por persona;
vestuari os col ectivos 0.50nf por persona. -

Coci nas: Dimensiones: 3nf de area y 1.30m de | ado. -
Bafios y Retretes: Las dinensiones de estos locales se fijan en
funci é6n de nuneros de artefactos a instalar en | os m snos. -
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Bafiera ducha inodoro bidé |[|avado Superficie L.M
X X X X 3.00 nf 1.20 m
X X X X 2.60 nf 1.10 m
X X X 1.50 nf 1.00 m
X X 1.20 nf 0.80 m
X 0.70 nf 0.80 m
X 0.90 nf 0.80 m
Las superficies consideradas son ninimas, libres y netas con

exclusion de nuros con revestimentos, armarios, botiquines,
etc. -

ARTI CULO 30: Servicios nininos de salubridad: en todo predio
edificado existiran por |o nmenos |los siguientes servicios de
sal ubri dad:

» Un retrete de manposteria u horm gon con sol ado i nperneabl e
dot ado de i nodoro.

» Una pileta de | avar.

» Una ducha o bafera con sus desagues.

» Camara séptica y pozo absorbente calzado y demas
exi genci as que inponga el reglanmento particular de Oobras
Sanitarias o el Departanento Provincial de Aguas.

ARTI CULO 31: En locales o edificios publicos, conerciales e
i ndustriales: En todo edificio publico, conmercial, industrial o
| ocal destinados a estos fines se dispondra de |ocales de
servicios de salubridad de acuerdo al siguiente criterio y sin
perjuicio de |lo que establezcan l|as reglanentaciones de |os
or gani snos pertinentes:
Mas de 5 personas: 1 retrete.

1 lavado c/canill a.
Mas de 5 personas: habra servicios, separados por sexo en la
si gui ente proporcion:

HOVBRES: Hasta 10: 1 retrete, 1 mngitorio.
Hasta 20: 1 retrete, 1 mingitorio.
Hasta 40: 2 retretes, 2 mngitorios
Mas de 40: 1 retrete, 1 mingitorio.
Por cada 30 honbres o fraccion.
Hasta 60: 1 |avado ¢/ 20 personas.
Mas de 60: 1 |avado ¢/ 20 personas o fraccion.

MJUJERES: Hasta 30: 2 retretes.
Mas de 30: 1 retrete.
Por cada personas adi ci onal es.
Hasta 60: 1 | avado c/ 10 personas.
Mas de 60: 1 |avado c/20 personas o fracci on.
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ARTI CULO 32: En todos los edificios a construir, |los |ocales
deberéan tener las alturas mnimas indicadas en |a planilla Anexa
1.-

ARTI CULO 33: En los edificios destinados a uso publico el
Organisno de Aplicacion podra exigir alturas mayores a |as
previ st as. -

ARTI CULO 34: Todo Ilocal podra tener contrapisos o0 niveles
i nternmedi os de altura nenor a |a establ ecida, sienpre que cunpla
con | as sigui entes condi ci ones:

1) El entrepiso y la parte que cubre debera tener una altura
m nima de paso de 2.20m de cada uno, libre de vigas, espesor de
| osa, etc.-

2) La superficie del entrepiso no cubrird mas de la mtad de

area del local.-

3) Se deber& tener una conpleta continui dad especial entre |os
anbi entes, pudiendo cerrarse |os |ocales solo parcialnente (ver
grafico anexo I11).-

ARTI CULO 35: Los |l ocales que por desniveles de su cielorraso o
pi so no tengan una altura uniforne en toda su superficie deberan
cunplir | os siguientes requisitos:

1) La altura nedia obtenida dividiendo el volunmen por la
superficie del local sera igual a la altura mnim establ ecida. -
2) La altura en el punto més bajo no podrd ser inferior a
2.20m (ver grafico Anexo I1).-

SECCI ON 2 - | LUM NACI ON Y VENTI LACI ON DE LOCALES

ARTI CULO 36: Los vanos para ilumnacion de |ocales estaran
cerrados por puertas vidrieras, ventanas, banderolas, ladrillos
de vidrio o cualquier otro elemento traslucido que pernmita la
transm si 6n efectiva de |luz desde el exterior.-

ARTICULO 37: La ventilacion se obtendr4a haciendo que la
totalidad o parte de estos vanos puedan abrirse, de tal forna
que permitan obtener |as condiciones de ventilaci én requeri das. -

ARTI CULO 38: Queda prohibido ubicar vanos para ilum nacién y/o
ventilaci 6n en nuros divisorios de predios. (Medianera). -

ARTI CULO 39: La superficie de los vanos para ilumnacion vy
ventilaci 6n, estara supeditada al destino, superficie, forma y
altura del local teniendo en cuenta que:

“1”: Area de il uminacién

“V': Area de ventilacién.

“S": Area del |ocal
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ARTICULO 40: En lo referente a ilumnacidon y ventilacién,
deberan cunplinentarse las siguientes condiciones, segun |o0s
casos que a continuaci 6n se detall an:

1) Ilum nacion y ventilacién con vano directanente a
exterior:

[: S/10 V. 1/2
2) Il um naci 6n y ventilacion con vano al exterior bajo parte
cubi erta:

|:S/6 Vil/2
3) Ventilacion e ilum naci on vertical o cenital:

[:S/15 Vil/2

Valor minino de “V': 0.25 nf

En el caso de escaleras “S’, sera |la sumatoria del area de l|la
caja de todos | os pisos.

4) Ventil aci 6n por medi os nmecéni cos: |os |ocal es de sal ubridad
en |ugares de espectaculos y diversion puablicos, tendran ademas
de la ventilaci6n exigida, ventilaci6on mecéanica gue asegure una
renovaci on de aire de diez veces el volunen del |ocal por hora,
nmedi ante dos equipos, uno en uso y el otro auxiliar. E
funci onanm ento de estos equipos, sera obligatorio en horas de
funcion y se colocara wuna luz piloto que indique su
funci onam ent o. -
5) Ventil aci 6n de bafios o coci nas ubicadas en P.B.: Cuando un
| ocal de bafio o cocina esta ubicado en P.B. y su ventilacion se
haga a la via publica, tendra una boca de salida de ventilacién
a 2.00m encinma del nivel de vereda conp nininb. Se exceptuan de
esta disposicioéon las edificaciones retiradas de la L. M -
6) Ventilacion e iluminacién de locales de conmercios o
pasaj es: El pasaje se considerara conp via publica debiendo |os
| ocales cunplir con las condiciones exigidas para |ocales de
COner ci o, pero ademas tendra una ventilacio6n auxi li ar
obligatoria que cunple con |as condiciones 3 u 8, ubicadas en e
| ado opuesto del vano sobre pasaje. -
7) Ventil aci 6n por tubos independi entes:

a) Cunpliran | as siguientes condiciones: (S. Sup. local).

Secci 6n transversal ninima: s/400
Secci 6n nini ma de tubo: 0.03 nft.

b) EIl conducto sera vertical o inclinado en no mas de 45°.

c) La abertura que ponga en conunicacién al Ilocal con el

conducto serda regulable y de area no inferior al conducto.

d) Los tranos horizontales del conducto no podréan superar el

1/4 de la altura propia del m sno.

e) EIl remate en azotea del tubo se hard a los 4 vientos con

“sonbrerete”, y la altura del m snpo debera estar a 1.50m sobre

el nivel de cual quier solado o coronam ento de nuro.




<

MUNI CI PALI DAD DE SAN ANTONI O CESTE PODER LEGQ SLATI VO
CONCEJO DELI BERANTE
Provincia de Rio Negro

8) Ventil aci 6n por tubos conunes:
a) El conducto sera par a uni fi car 2 0 mas t ubos
I ndependi ent es.
b) Sera de manposteria, hormigén y dentro de su secci é6n no se
ubi caran desagues o caferi as.
c) Su seccién no serd inferior a 0.60 nf y la relacion de sus
| ados no nmayor de 1/3.
d) Los tranps horizontal es del conducto no podréan superar 1/4
de la altura propia del m sno.
e) El conducto de cada |ocal rematara en el conducto comin con
un recorrido vertical mnino de 1 nts. y la diferencia de
nivel de salida de tubos seréa cono ninino de 0,50 nts.
El conducto ser& vertical o inclinado en no nmas de 45°.
f) EI remate de azotea del conducto se hara a los 4 vientos
con “sonbrerete” y la altura del msno deberdqd estar a 1,50
ns. sobre el nivel de cualquier solado o coronam ento de
mur o.

ARTI CULO 41: En tabla se indican |as condiciones de ilum nacién
y ventilaci on exigidas para cada local. La condicion consignada
en la tabla es optativa, pudiendo tomarse para cunplir Ila
ventilacion o ilum naci 6n cual qui era de |as m snas. -

Cuando el nunero correspondiente a la condicid6n se encuentra
cerrada en un paréntesis, se interpretara que dicho |ocal debe
cunplir con cual quiera de |las otras condiciones de ilum nacion y
ventil aci 6n consi gnadas en | a tabla. -

ARTI CULO 42: La determ naci 6n del destino de cada local sera la
que | o6gicanente resulte de su ubicacion y dinensiones y no la
que arbitrarianente pudi era ser consi gnadas en | os pl anos. -
El Organisnb de Aplicacion, presumird el destino de |os |ocales
de acuerdo a su criterio, pudiendo rechazar proyectos de pl antas
cuyos | ocal es acusen la intenci 6n de una division futura. -

SECCION 3 - RU DOS Y VI BRACI ONES

ARTI CULO 43: Con el fin de preservar |as condiciones acusticas
de los l|locales, evitandose |a propagaci 6n por via s6lida o area
de ruidos o vibraciones, debera cunplinentarse |as siguientes
nor nmas:

a) Los tabiques o nuros divisorios entre diversas uni dades se
deberan construir segun algunos de 1o0s siguientes sistenas
constructi vos:

1) Tabi que de ladrillos macizos (conunes o prensados) de 15 cm
de espesor revocado a |la cal o en yeso por anbos paranentos.

2) Tabi ques de bloques de horm gén hueco de 20cm de espesor,
revocado por anbos paranentos en cal o yeso.
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3) Doble tabique de ladrillos nacizos (conmunes o0 prensados)
dejando entre ellos un espacio de 7.50cm no col ocando ni nguna
conexi 6n que una estos tabiques entre si (ladrillos, varillas,
zunchos) y revocando | os paranentos por anbos | ados.

4) Dobl e tabique de bloques de horm gén hueco de 10cm sin
conexi 6n alguna entre anbos tabiques y revoques a la cal o
yeso por anmbos parament os.

5) Tabi que de hormi gén armado maci zo (2.400 Kg./n?) de 10cm de
espesor.

6) Tabi ques de bloques ceram cos huecos de 8cm de espesor
revocado en anbos paranentos en cal y/o yeso.

7) Sistemas constructivos prefabricados que cuentan con
certificados de Aptitud Técnica de |a Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda actualizada.

b) Las puertas de acceso a unidades de viviendas deberan ser
maci zas y de contacto perfecto en sus cuatro | ados. Se exceptuan
| os accesos que tengan doble puerta comin (tal conp pasillos de
acceso, zaguanes y hall de entrada).

C) Los entrepisos que separan distintas uni dades habitables,
deberan cunplir

| 0o siguiente:

O La losa del contrapiso debera asegurar una aislacion por
via aérea por |lo nenos igual a |la exigida para nuros y tabiques
divisorios o0 sea, tratarse de una losa de horm gon arnmado de
0.10m de espesor o equivalente desde el punto de vista acustico
con contrapiso de 0.07m —

ARTI CULO 44: Cuando determ nadas instalaciones, tales conpo
not ores, ascensores, tuberias que conecten bonbas de fl uidos,
aparatos climaticos y/o sanitarios, canchas de pelota, bochas o
simlares, sean susceptibles de producir vibraciones o ruidos,
deberdn tomarse |as precauciones que aseguren que no se
transmtan por via soOlida o aéreas a otros anbientes del msnp
edificio o a otros edificios.-

SECCI ON 4 - HUMEDADES

ARTI CULO 45: A los fines de aislar adecuadanente a |os edificios
de hunedades transm tidas por el terreno, instalaciones, agentes
atnosféricos y otras fuentes, deberan cunplinmentarse |as
si gui ent es nor nas:

1) Es obligatorio la ejecucion de contrapiso con aislacion
hi dr 6f uga, sobre el terreno, para colocar |os pisos, debiendo
ej ecutarse con anterioridad |los trabajos de |inpieza del suelo,
elimnacion de tierra negra o materias organicas y consolidaci 6n
de ésta. -
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2) Todos |los rmuros de una construccion en contacto con el
terreno, ya sean internos o externos, cualquiera su espesor,
deber &n presentar una dobl e capa ai sl adora, que se ejecutard con
material hidréfugo, estard situada mas arriba del nivel del
solado y se unira al contrapiso. (Ver grafico Anexo I11).-

3) En | os | ocales ubicados total o parcialmente bajo el nive

del terreno, se deberd construir en la parte externa de

par anent o, debaj o del nivel de aquel, un tabique de ladrillos de
panderete y, en casos de nucha profundi dad, de horm gén apoyando
al terreno natural y termnado con aplicacién de revoque
hi dr 6f ugo que se unira con la capa aisladora horizontal. ( Ver
grafico Il).-

4) Todos |os locales que contengan instal aciones sanitarias
(coci na, bafo, etc.) deberan tener pisos y paredes inperneables
en |l as proximdades de |as bocas de salidas de liquido y hasta
una altura de 1,50m -

5) No podran arrimarse canteros a nmuros separativos de
viviendas si no se prevé un aislamento hidrofugo vertical. -

6) Los desagies cunpliran con |as reglanentaciones de Cbras
Sanitarias de | a Nacion. -

7) Los nmuros exteriores deberan contar con aislacion hidréfuga
per manent e. -

SECCION 5 - MEDI OS DE EGRESO

ARTI CULO 46: Todo &edificio con ms de 2 (dos) unidades
i ndependientes y/o destinado a concentracion de publico
(cubierto o descubierto) deberd asegurar la réapida evacuaci on
del m sno de acuerdo a | as condiciones mnims que se establ ecen
segui danent e:

En los nedios de egreso deberan respetarse |os siguientes
criterios en cuanto a su di nensi onam ent o:

1) El ancho minino de puertas de toda unidad independi ente que
dé a pasajes, corredores conunes o publicos sera de 0,90m i bres
hasta 50 personas o fraccioén; y la altura nmnima no podra ser
inferior a 2,00m -

En caso de escal eras, |as puertas abriran sobre un descanso.

2) En Jlugares destinados a |la concentracion de publico
(cubierto o descubierto) el ancho libre total de |as puertas de
egreso se calculard a razon de 0,01m por persona, no pudiendo
ser nunca inferior a 1,50m -

3) El ancho libre de |os pasajes, corredores o simlares que
conectan con la via publica se calculard conb en el inciso 2 no
pudi endo ser nunca inferior a 1,20m -

4) En el caso de pasajes conerciales de uso publico el ancho
libre mininm serd de 3,00m -

5) El ancho libre de |las escaleras no podran ser inferior a
0,90m ElI ancho de huella nininmna se fija en 0.26m y |la alzada
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maxi ma en 0,18m siendo la altura maxima a salvar sin descanso
de 3,00 nts. -

Cuando l|la escalera sea de tranpbs curvos, el ancho de huella
mnima (0,26m se tomara en el centro de giro para el caso de
ancho de escaleras iguales o nenores que 0,90m vy a 0,45m del
timbn inferior cuando el ancho sea nmayor), no pudiendo ser
inferior en ningun punto del recorrido a 0,10m (ver gréafico
Anexo I1). -

6) En lugares destinados a concentraci 6n de publico, el ancho
de |las escaleras se calculara de acuerdo a |o expresado en el
Inc. 2).-

7) Las di stancias méxi mas entre circul aci ones vertical es segun
el destino de |a edificacion seran de:

O Usos residenciales, instituciones o sengejantes: 30m

O Dest i nados a concentraci 6n de publi co: edificio
conmerciales, industriales y depoOsitos: 45m

8) Las escaleras que no sirvan de nedio de egreso 0 acceso
obligado a viviendas o edificio de concentraci 6n de publico,
tendran un ancho minino de 0,70m siendo el ancho de huella
mninma de 0,23my |a al zada méxi ma de 0, 20. -

ARTI CULO 47: Todas |as escaleras tendran barandas o0 pasananos
rigidos por lo nenos en uno de sus |ados salvo que su ancho
supere 1,40 en cuyo caso se col ocaran a anbos | ados. -

ARTI CULO 48: Las escal eras reglanentarias deberan ejecutarse con
materi al es inconbustibles.-

ARTI CULO 49: Las ranpas se consideraran cono nedi os de egreso
sienpre que por su ubicaci6n, construccion y ancho respondan a
|l o establecido en los articulos anteriores: |a pendiente maxi ma
sera del 12%y su sol ado antideslizante. -

ARTI CULO 50: No se conputaréan cono aberturas de salidas |as que
correspondan a puertas vaivén; las puertas giratorias se
consi der ar an cono aberturas de sal i das en edificios
resi denciales y de oficinas en hasta un 50% del ancho de cal cul o
exi gido. Su diametro mnino se fija en 1, 65. -

El 50% restante se cubrira obligatorianente con puertas de
abrir. -

CAPI TULO 8:

S| STEMAS DE CONSTRUCCI ON

SECCI ON 1 - SI STEMAS TRADI Cl ONALES

ARTI CULO 51: En toda edificacion, sin perjuicio del cunplimento
de otras reglas de arte, deberan cunplinentarse |las reglas
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basi cas de seguridad establecidas en el Reglanmento Técnico de
Estructuras. Las estructuras de H° A° cunpliréan las reglas del
Regl anent o Técni co Prahe. -

ARTI CULO 52: La eleccion del procedimento de calculo sera
libre. En caso de usarse formulas nuevas se hard constar su
procedenci a del Organi sno de Aplicaci 6n. -

Se exigira por lo nenos la exactitud que resulta del enpleo de
una regla de calculo de 0,25m de longitud, un procedimento
grafico equival ente. -

ARTI CULO 53: La estructura resistente debera proyectarse vy
ej ecutarse dentro de los limtes del predio. Un nmuro divisorio
con su cimento podra asentarse en anbos predi os colindantes. -
Los nuros privativos contiguos a predios |inderos, sean 0 no
resi stentes deberan proyectarse y ejecutarse dentro del propio
predi 0. -

ARTI CULO 54: Los nuros, segun tipos, deberan ser construidos
respet ando | os sigui entes espesores m ni nos:

Muros portantes: ladrillos conmunes 0, 30nts.

Muros portantes: ladrillos huecos y bloques de cenentos O, 20
nts.

Se permtiran nuros portantes de O0,15m de espesor cuando |a
pared no tenga nas de 3,00m de altura y esté provisto de un
encadenam ento de H° A° en su parte superior. -

Los nuros nedianeros se ejecutaran en todos |os casos de
ladrillos comunes 'y espesores nininos de 0,30m vy se
materializaran a eje divisorio.-

Techos:

ARTI CULO 55: Los techos y azoteas transitables deberan estar
cercados con barandas o parapetos de wuna altura de 1,00m
conmput ada desde el sol ado. -

ARTI CULO 56: La cubierta de un techo, azotea o terraza sobre
| ocal es habitables serda ejecutada con material inperneable,
i mputresciable y mal conductor térmco conp ser: teja, pizarra,
fibrocemento y otro material con sistema constructivo de
ai sl aci 6n térm ca equi val ente. -

La cubierta de locales que no sean habitables se ejecutara con
mat eri al inperneable e inconbustible.-

ARTI CULO 57: En todos |los techos y azoteas por cada 80,00nf de
superficie, debera colocarse un cafio de 4" de di anetro interno.
Di cho cafio podra ser puesto en comunicaci 6n directa con la calle
o a red de evacuaci 6n pluvial por nedios de cafios de materi al
adecuado, colocado al nivel de la calzada y con l|la pendiente
necesaria para asegurar el perfecto escurrimento de |as aguas. -
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ARTI CULO 58: Los techos que desagien con caida |ibre no podran
hacerlo sobre predios |linderos, ni sobre la via publica
(Vereda). -

S6t ano:

ARTCI ULO 59: Los cimentos de los nuros de |os sotanos tendran
que ajustarse a | o dispuesto en el articulo 51.-

ARTI CULO 60: ElI espesor de los nuros envolventes en soOtanos
tendra que tener en cuenta condiciones estructurales y de
ai sl aci 6n hi dr6f uga. -

SECCION 2 - SI STEMAS NO TRADI Cl ONALES

ARTI CULO 61: Todos | os sistemas no tradicional es, deberan contar
con Certificado de Aptitud Técnica, expedido por la Secretaria
de Estado de Desarrollo Urbano y Vivienda actualizado al nonento
de realizaci 6n de | a obra. -

CAPI TULO 9

| NSTALACI ONES TECNI CAS

ARTI CULO 62: Las instal aciones técnicas conplenentarias deberan
ser ejecutadas de acuerdo a las normas que a continuaci én se
est abl ecen:

1) Las instalaciones sanitarias deberan cunplir las nornas
est abl eci das por el Departanmento Provincial de Aguas. -
2) Las instalaciones eléctricas en sus aspectos generales,
deberan respetar las normas dictadas por Agua Yy Energia
El éctrica de la Nacién. Los |ocales para nedi dores deberan ser
de facil acceso y cont ar con buena ventil aci 6n e
i nperneabi lizacién y no deberan estar conuni cados con | ocales
gue tengan instal aci ones de gas. -
3) En caso de baterias, la fila inferior de nedidores no debera
di star nenos de 0,90 del solado y |la superior no nas de 1, 80.
a. Al frente de |os nedi dores debera quedar un espaci o de
1,00 nms. de ancho
b. I'ibre como m ni no.
4) Las instalaciones de gas, deberdan cunplir las nornas
est abl eci das por Gas del Estado. -

ARTI CULO 63: Los |locales para calderas, incineradores y otros
aparatos térm cos, deberan cunplir | os siguientes requisitos:

1) Se dejara un paso mnino de 0,60nts alrededor del perinetro
de cada aparato. -

2) Contaran con una altura mnima de 1,00nts sobre naquinaria y
la altura mnim de |os |ocales sera de 2,50 nts. -
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3) No deberan tener conexi6on con |os |ocales para nedi dores de
gas ni contenerl os. -

ARTI CULO 64: Los conductos de aire acondicionado, deberan
ai sl arse conveni entenente y no podran al ojar otros conduct os. -

ARTI CULO 65: Los pozos absorbentes y canmaras sépticas deberan
construirse totalnente dentro del predio y retirados de toda
edificacion y de los ejes divisorios de |la propiedad 1,50m cono
m ni no. Los pozos deberan cal zarse hasta 2,50m de profundidad y
cubrirse con | osa de horm gon armado o bdOveda de manposteria de
ladrillos y nezcla de arena, cal y cenento, y contar con un cafio
de ventilacio6n gue arranque de la parte nas alta de dicha
boveda y ventilada a los cuatro vientos tanbi én deberéan tener
correspondiente céamara seéptica. En todos |os casos, | a
i nstal aci 6n deber& prever la posibilidad de conexion futura a
red cl oacal . -

ARTI CULO 66: La cota de la planta baja se efectuard de forma ta
gue quede asegurado el desague pluvial a la via publica y el
cloacal a la red (si hubiera). En los casos de que no exista
proyecto de nivelacién y no se pueda fijar nivel vereda, la
Muni ci palidad exigira conb nivel (0) de Planta Baja la cota
0,50m s con respecto al eje de |la via de acceso. -

ARTI CULO 67: Queda prohibido lanzar a la via publica, terrenos
propios y vecinos y a | os cursos de agua, |os |iquidos cloacales
y | as aguas servi das.

CAPI TULO 10

CONSTRUCCI ONES EN CEMENTERI O

ARTI CULO 68: Para |a construcci 6n de panteones, sepulturas o
nonunentos, regird para las msnmas |o dispuesto en este Cbddigo
para | a edificaci 6n en general, en cuanto sea pertinente. -

ARTI CULO 69: La nunicipalidad de San Antonio podra en el futuro
y de acuerdo a su criterio dictar ordenanzas especiales
referentes a este tenma. -

CAPI TULO 11

PREVENCI ONES CONTRA | NCENDI OS

ARTI CULO 70: Los edificios de uso conercial o las viviendas
colectivas en altura quedan sujetas a |las disposiciones de
prevenci 6n contra incendio que especifican la ley N 19.587 de
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Seguridad e Higiene en el trabajo y su Decreto Reglanentario N°
4100/ 73. -

CAPI TULO 12

USO DEL DOM NI O PUBLI CO DURANTE LA CONSTRUCCI ON

ARTI CULO 71: Es obligatoria la colocacion en la acera de una
valla provisoria en toda la extensién del frente de cual quier
trabaj o que por su indole, sea peligroso, inconbdo o signifique
obstadculo para el tréansito en la via publica. La valla
provisoria se construira de nopdo que inpida l|la salida de

material al exterior. En todos |os casos, las vallas dejaran un
paso libre mnino de 1,00m de ancho y wuna altura nininma de
2,40t s. -

CAPI TULO 13

DEMOLI Cl ONES

ARTI CULO 72: Las denvoliciones deben ejecutarse de tal fornma que
se eviten, por todos l|os recursos posibles, perjudicar |1os
edificios linderos y el transito en la via publica. -

Para tal fin debera ejecutarse un cerco protector provisorio en
toda la extension del frente cuya altura libre nminima sera de
2,40nt s. -

ARTI CULO 73: La denplicion de | os nuros se hara paul ati nanente y
no por blogques y no se podran arrojar mnateriales desde una
altura mayor de 4,00m -

ARTI CULO 74: El responsable de | os trabajos de denolicion debera
proceder al retiro de esconbros y posterior linpieza de |os
mat eri al es caidos en las fincas linderas o |a via publica.-

CAPI TULO 14

CONDI Cl ONES DE SEGURI DAD

ARTI CULO 75: Para nuros de 0,15m o més de ancho, |os cinentos
tendréan cono regla general, un ancho de 0, 15m mayor que el ancho
de los muros que soportan; |os tabique de ancho no mayor de
0, 10m podr &n apoyar directanente sobre el contrapiso. -

ARTICULO 76: En |los casos que se proyecten estructuras de
horm gon arnmado, netalicas o simlares en el evaci 6n, que superen
las dos (2) plantas o en caso de no tenerse un conocimento
preciso de las caracteristicas de resistencia del suelo, el
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Organisno de Aplicaci 6n podra exigir la ejecuciédn de un estudio
de suelo a cargo de personal conpetente. -

CAPI TULO 15

TRAM TACI ONES

SECCION 1 - PERM SOS DE DI FI CACI ON

ARTI CULO 77: Todo propietario que desee efectuar cual quier tipo
de edificacion, anpliacidén, nodificacidén o denolicidbn, debera
solicitar permso por escrito a la Mnicipalidad en 1os
formul arios que para tal fin ésta le prevé. En caso de que el
Organisno de Aplicacion | o considere necesario debera presentar
los titulos de propiedad. La Minicipalidad de San Antonio se
ajustard a |l o establecido por la ley N 442 de |l a Provincia.-

ARTI CULO 78: Con la solicitud de perm so se deberda adjuntar la
si gui ent e docunent aci 6n:

1) Menorias descriptivas de los nateriales a enplear y de su
apl i caci on.

2) Cuatro (4) copias de los planos respetando |las normas de
presentaci 6n del Colegio de Arquitectos 6 Consejo de Ingenieria
y Agrinmensura de Rio Negro, al gue se agregara |as
especi ficaci ones y ocupaci 6n del suelo del Codigo Urbano de San
Ant oni o.

ARTI CULO 79: En | os planos se indicara:

1) Planta general del cuerpo del edificio y del terreno en
escala 1:100.
2) Las secciones necesarias para dar una idea clara de |as
construcciones a realizar, cono mininob dos (2) en escala 1:100
(planta — cortes y fachadas).
3) Vista de |a fachada o fachadas en escal a 1:50.
4) Croqui s de ubicaci 6n de | a propiedad en escala 1:200.

Los planos deberan indicar el destino de cada local vy
todas las nedidas nuneéricas necesarias y especificaciones
t ecnol 6gi cas para su interpretacion.

ARTI CULO 80: Los planos se presentaran en copias heliograficas
roja, representandose con un perfil reforzado |l a parte edificada
gue queda subsistente, en Ileno | a que se proyecta realizar, con
amarillo la que se denolera, con marrén |a que se construira de
madera, con azul la que se efectuara de acero o hierro y con
verde la que se construira en horm gon. -
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ARTI CULO 81: Los entes oficiales, ya sean provinciales o
naci onal es deberan tramtar su correspondiente permso de
construcci 6n ante | a Munici palidad de San Antoni o. -

ARTI CULO 82: En las edificaciones donde |la estructura resistente
exige un estudio estatico, deberd presentarse una planilla de
calculo conforme al nodelo que proveera el Oganisnmo de
Apl i caci 6n. -

ARTICULO 83: Los planos, planillas de calculo y nenoria
descriptiva seran firmdas por el proyectista, calculista vy
conductor técnico matriculado en el Consejo Provincial de
Ingenieria, Arquitectura y Agrinensura de la Provincia de Rio
Negro, asi msnb por el constructor que debera estar inscripto
en el Registro a que hace referencia el articulo N 93 y por el
propi etario del innueble.-

ARTI CULO 84: Todo plano que no se ajusta a |o establecido en el
presente reglanento sera devuelto al interesado para nodificarlo
o rehacerlo debiendo ser presentado de nuevo en un plazo no
mayor a 60 dias. -

ARTI CULO 85: Una vez abonado |os derechos correspondiente vy
aprobada toda docunentacién, se entregarda al interesado una
copia aprobada de |la msnma y el correspondiente permso de
edi fi caci on. -

ARTI CULO 86: No podra iniciarse |la realizacion, de ninguna obra
sin contar con en perm so correspondiente. -

El permiso y en su caso la restante docunentaci 6n, deberéa
encontrarse en |la obra a disposicién de |os inspectores hasta |a
term naci 6n de la m sma. -

ARTI CULO 87: Se considerara caduco todo perm so de edificacion
correspondiente a obras que no se hayan conenzado dentro de
plazo de seis neses a contar desde la fecha de pago de |os
derechos, pasado el cual debera solicitarse nuevanente el
perm so y abonar por segunda vez | os derechos. -

ARTI CULO 88: ElI propietario de la obra o el constructor de la
m sma, no podra introducir nodificaciones que alteren |os planos
aprobados o anpliaciones que aunenten l|la superficie cubierta y
el valor de la propiedad, sin previo perniso que se solicitara
presentando | a nodificacion. -

ARTI CULO 89: Si una obra estuviera suspendida en su ejecucion
durante seis nmeses y no se hubieran notificado por escrito |as
razones de dicha suspension a l|la Minicipalidad, la mnism
solicitara, dejando constancia del estado en que se encuentren
|l os trabajos y previa inspecci6n, mandar archivar el expediente
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debiendo el propietario en tal caso obtener un nuevo pern so
para su conti nuaci on. -

ARTI CULO 90: En caso de que se notificara por escrito a la
Muni ci pal i dad de | a suspensi 6n de obra, |la msna podra prorrogar
| a vigencia del perm so en plazo que quedara a su criterio y no
podra ser inferior a seis neses.-

ARTI CULO 91: Si durante la term nacion o construccion de una
obra el propietario deseara canbiar de conductor técnico, podra
hacerl o mediante una solicitud firmada por él, por el nuevo
conductor técnico, y el conductor técnico saliente, que se
presentara a | a Minicipalidad para su conocin ento. -

ARTI CULO 92: Es obligatoria la colocacion al frente de |a obra,
en lugar visible, un letrero mnino de 0,40 x 0,60m cuyo texto
se ajustard a l|lo establecido en la ley 442 y su Decreto
Regl anentari o 120/ 74. -

SECCI ON 2 - REGQ STRO DE CONSTRUCTORES

ARTI CULO 93: Los constructores de las distintas cat egori as
deberéan registrar su firma y domicilio en un libro especial que
|l evara el Organi sno de Aplicacion. -

ARTI CULO 94: Todo constructor debera conunicar su canbio de
domcilio al Oganisnb de Aplicacion dentro de |os ocho dias de
pr oduci do. -

ARTI CULO 95: Los constructores seran responsables ante la
Muni ci palidad de todo |o que pudiera ocurrir en la ejecucién de
cualquier tipo de edificacion y del fiel cunplimento de |as
di sposi ci ones establecidas en el presente Cddigo, y de Ilas
nornmas que al respecto establece |a Ley 442. -

SECCI ON 3 - | NSPECCI ONES

ARTI CULO 96: ElI organisnb de aplicacion podra efectuar |as
i nspecci ones en el nonento que considere necesario y verificara
al cunplimento de |as nornmas establ eci das. -

ARTI CULO 97: Dentro de los quince dias de term nada cual quier
obra de edificacion que exija la presentaci 6n de pl anos, debera
solicitarse al Organisnp de Aplicacion |a inspeccién final de |a
msma, que se hara en fornularios especiales firmdos por el
propietario y el conductor técnico.-
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CAPI TULO 16:

| NFRACCI ONES Y SANCI ONES

ARTI CULO 98: Los responsables (titular 'y representantes
t écni cos) de que se realicen edi fi caci ones, nuevas,
nodi fi caci ones, conpl enment aci ones, refacciones 6 denoliciones
de las existentes, sin el correspondiente perm so rmunicipal,
seran pasibles de la aplicacion de una nmulta de 1/3 (un tercio)
del sueldo nininmo rmunicipal hasta que regularicen el tramte
pertinente. -

ARTI CULO 99: Los responsables (titular y representante técnico)
de que se realicen obras en violacion de |o previsto en el
articulo 88 de éste cdbdigo, seran pasibles de |a aplicacioén de
una nmulta diaria de 1/2 (nmedio) sueldo ninino mnunicipal hasta
que regularicen el tramte respectivo.-

ARTI CULO 100: Los constructores gue autoricen habilitar |as
obras por ellos realizadas sin haber obtenido el certificado de
i nspeccion final a que se hace referencia el articulo 97 se
haran pasi bles de |la aplicacion de una multa diaria de 1/4 (un
cuarto) de sueldo ninino nunicipal.-

ARTI CULO 101: La Municipalidad de San Antoni o podra disponer la
inhabilitacion de la firma de |os constructores que suscriben
los planos y nenorias descriptas de cualquier clase de
edificacion en | os casos siguientes y conunicando en cada caso
al Consejo Profesional de Ingenieria, Arquitectura y Agrinensura
de la Provincia de Rio Negro:

a) Cuando en repetidas ocasiones sean responsables de
i nfracci ones a éste Cadi go. -

b) Cuando se haya ordenado l|a suspension de una obra y la
conti nia desacatando | a orden. -

c) Cuando no vigila directanente o por nmedio de su capataz 0O
encargado de la ejecucion de |a msna. -

La inhabilitacion por suspension de firnma serd ejecutada, la
prinmera vez, por un periodo de tres nmeses, |a segunda por seis
neses y la tercera por un afo. -

En caso de nueva reincidencia se dispondra |a inhabilitacidn
per manent e. -

ARTI CULO 102: Cuando efectuaran construcciones en violacioéon a
| as disposiciones de éste Cbddigo |os responsables titular vy
representante técnico se haran pasibles de |la aplicacién de una
multa de 10 (diez) sueldos nininbs nunicipales a 20 (veinte)
suel dos nini nos nuni ci pal es, segun |a gravedad de | a infraccion.
Sin perjuicio de o antes previsto el Oganisnb de aplicacioén
ordenara la nodificacién y/o denoliciéon de |o construido en
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i nfracci 6n dentro del plazo que determina, el que no sera nmayor
de ciento veinte dias corridos. -

Vencido el plazo ordenado sin que se hubieran ej ecutado | as
obras de nodificacion y/o denolicioén pertinente, se aplicara a
| os responsables una multa de 40 (cuarenta) sueldos nininos
municipales y se dispondra la ejecucién por parte de la
Muni ci palidad a cargo de |los msnps de |as obras de denolicidn
que fueren necesari as para hacer cesar la situacion
i nfraccional . -

ARTI CULO 103: En caso de que la Minicipalidad de San Antonio
Ceste declarase que una edificacion por su deficiente estado de
conservaci 6n ponga en peligro la integridad fisica a |la salud de
sus ocupantes y/o en general, ordenard al propietario que
realice las obras de reparacion 6 denolicion pertinente a |os
fines de superar tal situacion, en el plazo que determne, el
gue no sera mayor de sesenta dias corridos. -

Vencido el plazo otorgado sin que se hubieran efectuado |as
obras de refaccion y/o denolicidn exigidas, se aplicara al
responsabl e una multa de 20 (veinte) sueldos nininbs nunicipal es
y se dispondra la ejecucion por parte de la Minicipalidad, a
cargo del msno de las obras de denolicidén O reparaci 6n que
fueren necesarias a los fines de hacer cesar la situaciodn
i nfraccional . -

ARTI CULO 104: Cuando el peligro de derrunbe de una pared 6
edificio apareciera conmb inmnente |la Minicipalidad de San
Antoni o podra disponer su denolicidén sin mas tramtes, por sus
propi 0os organi snos, a cargo del propietario responsable,
debi endo tan solo | evantarse acta en el nonento de efectuarse |a
denol i ci 6n. -
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TITULO I 1

DI SPOSI Cl ONES COVPLEMENTARI AS
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TI TULO | ||

DI SPOSI Cl ONES COVPLEMENTARI AS

ARTI CULO 105: Derodganse todas |as disposiciones nunicipal es que
se opongan al presente Codi go. -

ARTI CULO 106: La Municipalidad de San Antonio Ceste reglanentara
en forma integral éste Cbddigo, pudiendo incorporar otras nornmas
gue surjan de su actualizaci on. -
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TITULO |V

DI SPOSI Cl ONES TRANSI TORI AS
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TI TULO |V

DI SPOSI Cl ONES TRANSI TORI AS

ARTI CULO 107: Los tramtes iniciados en |a Municipalidad con
fecha anterior a la vigencia de éste Codigo, no nmayor de seis
nmeses, deberan ser resueltos por |la Minicipalidad conforne a
| as nornmas vigentes en |a época en que se hubi eran efectuado | as
present aci ones respectivas ante ella. -
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ANEXO |
TABLA DE | LUM NACI ON, VENTI LACI ON Y

ALTURA DE LGOS LOCALES
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ANEXO | |
PLANI LLA DE CARACTERI STI CAS
DE

MATERI ALES
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TABLA DE | LUM NACI ON, VENTI LACI ON Y ALTURA DE LOCALES

DESI GNACI ON UBI CACI ON DEL VANO ALTURA
VI A PATI O PATI O TUBO M NI VA

PUBLI CA  1°CAT. 20 CAT. VENTI L. DEL LOCAL

Aul a 1.2. 1. 2. NO NO 3.00

Aut opsi a 1.2. 1. 2. NO NO 2,40

Ar chi vo 1.2.3 1.2.3. 1.2.3. 7. 2,40

Bai |l e (sal 6n) 1. 2. 1. 2. 1. 4. (7) 3.00

Banco 1. 2. 1. 2. NO NO 2.40

Bafio en PB./so6t ano 5. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.20

Bafio col ectivo 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.40

Bi bl i ot eca publica 1. 2. 1. 2. NO NO 2.40

Billar 1.2. 1. 2. 1.2.3. 7 2.40

Cal dera (sal a) 1.2.3 1.2 3. 1.2 3. 7

Capilla 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. NO

Crugia (sal a) 1.2.3. 1.2.3. 1.2 3. 7

C nemat ogr af o Mecani co

Coci na 1. 2. 1.2. 1. 2. NO 2.20

Coci na restaurante 1.2 1.2 NO (7) 2.40

Conedor 1. 2. 1. 2. NO NO 2.40

Comedor p/ Personal 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3 NO 2.40

Comedor Diario 1.2 1.2 NO NO 2.40

Comedor c/equi po coci na

Concierto (sala) c/aire

Acondi ci onado 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3 (7)

Consul torio 1.2. 1. 2. NO NO 2.40

Cor r edor NO REQUI ERE

Costura (cuarto) 1.2 1. 2. NO NO 2.40

Cuarto p/planchar 1.2.3 1.2.3. 1.2 3. NO 2.40

Cuarto Ropero 1.2.3 1.2.3. 1.2.3. 7.8. 2.20

Deportes (Il ocal) 1. 2. 1.2 1. 2. NO

Depdsito no coner,

ni industrial 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3 7.8 2.20

Depésito expl osivo 6

I nfl amabl e NO REQUI ERE.

Depdsito nadera 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.40

Depdsi t os product os

Medi ci nal es 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.40

Despensa famliar 1.2.3. 1.2.3. 1.2. 3. 7.8 2.20

Desp. club, rest. 1.2.3. 1.2.3. 1.2. 3. 7 2.20

Depoésito conercio 6

I ndustri al 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.40

Dormtorio 1. 2. 1.2. NO NO 2.40

Escritorio 1.2 1.2 NO NO 2.40

Est ar 1. 2. 1. 2. NO NO 2.40

Espera 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.40
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ANEXO |
TABLA DE | LUM NACI ON, VENTI LACI ON Y ALTURA DE LOS
LOCALES
DESI GNACI ON UBI CACI ON DEL VANO ALTURA
VI A PATIO PATIO TUBO M NI VA
PUBLI CA  1°CAT. 2° CAT. VENTI L. LOCAL
Espaci o p/ coci nar 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.20
Escal era (famliar) NO REQUI ERE
Escal era Dpto. 1.2.3 1.2.3 1.2.3. NO
Escal era O'ici na 1.2. 3. 1.2.3 1.2 NO
Escal era espec. Publ . NO REQUI ERE
Exposi ci ones 1.2. 3. 1.2.3 1.2 3. 7 2.40
Ent repi so 1.2 3. 1.2.3 1.2 3. NO 2.20
Foyer Teatro 1.2.3. 1.2.3 1.2.3. NO
Galeria de Arte 1.2.3. 1.2.3 1.2.3. 7 2.40
Gal eria Conerci al 1. 2. 1.2. 1. 2. NO 2.40
G masi o 1. 2. 1. 2. 1.2. NO
Quar dacoches
Col ecti vos 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.20
Guar dacoches
Privados NO REQUI ERE
Guar dar r opa 1.2.3. 1.2.3. 1.2 3. 7 2.20
Habitac.de Servicio 1.2. 1.2 NO NO 2.40
Hal | NO REQUI ERE
Juego (sal a) 1.2 1. 2. 2.40
Ki osco 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.40
Laboratorio
(fotografico) 1.2. 3. 1.2.3. 1.2 3. 7 2.40
Laboratorio
Fi si co-qui m co 1.2. 3. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.40
Lavadero (famliar) 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.20
Lavadero (conercial) 1.2. 1.2 1.2 NO 2.40
Li vi ng room 1.2 1.2 1. 2. NO 2.40
Local Conerci al 1.2 1.2 NO NO 2.40
Local Trabajo 1.2 1.2 NO NO 2.40
Local Conercio
Pasaj e 6 6 6 6 2.40
Maqui na (sal a) 1.2. 3. 1.2.3. 1.2 3. 7
Mor gue 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. 7 2.40
Museo 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3. 7
Natatori o Cubierto 1.2. 1. 2. 1. 2. NO
Ofice trabajo
Rest aur ant e 1.2.3. 1.2.3. 1.2.3 NO 2.40
Ofice 1.2.3 1.2.3 1.2.3 7 2.40
Pasaj e comer ci al 1.2 1.2 1.2 NO 2.40
Pasaj e vehicul o
Combustible interno 1.2.3. 1.2.3 1.2.3 NO 2.20
Panaderi a 1.2.3. 1.2.3 1.2.3 NO 2.40
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Rayos X 1.2.3.
Sub- Est a. Tr ansf .

De el ectricidad 1.2.3.
Sanitario colectivos 1.2.3.
Tocador 1.2.3.
Teatro MECA
Vest i bul o NO
Vestibul o colectivo 1.2.

“ 2

7 2.40
7

7 2.40
7.8 2.20
7 2.40

REFERENCI A: Los nuneros que figuran en | as columas corresponden
ala Seccién 2 — Ilumnacion y Ventil aci 6n de Local es. -




